Ortliche Bauvorschriften fiir den historischen Stadtkern von Torgau
(Gestaltungssatzung)

Aufgrund von 8 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung, der 88 16 und 172 Baugesetzbuch und § 83 der
Bauordnung in den jeweils geltenden Fassungen hat die Stadtverordnetenversammlung die folgende
Satzung beschlossen:

I. Abschnitt
Geltungsbereich dieser Satzung

§1
Abgrenzung des Geltungsbereiches

(1) Gestaltungsbereich | - denkmalgeschutzter Stadtkern

Der raumliche Gestaltungsbereich | dieser Satzung erstreckt sich auf den unter Denkmalschutz
stehenden historischen Stadtkern, begrenzt durch die Stral3enziige Fischerdorfchen - Elbstralie -
entlang der Elbe - Gartenstral3e - Unter den Linden - Rosa-Luxemburg-Platz - Fritz-Reuter-Stral3e -
Grol3e Webergasse - Rudolf-Breitscheid-StralRe - Ernst-Thalmann-Platz sowie der zahlreichen
Einzeldenkmale.

(2) Gestaltungsbereich 1l

Der raumliche Gestaltungsbereich Il umfasst aus Griinden des Umgebungsschutzes den gesamten an
den Gestaltungsbereich | angrenzenden Bereich innerhalb des duReren Randes des Stadtparkgirtels
(Glacis) der Altstadt Torgau.

(3) Wird in dieser Satzung nicht ausdricklich auf den jeweiligen Gestaltungsbereich hingewiesen, so gilt
die Satzung fir Gestaltungsbereich | und II.

(4) Der Geltungsbereich (Gestaltungsbereich | und Il) dieser Satzung ist im Lageplan vom Oktober 1990
umrandet.

(5) Dieser Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.
II. Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§2
Allgemeine Anforderungen

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind alle baulichen Anlagen so zu behandeln, dass neben der
Erhaltung wertvoller historischer Einzelgebdude nach denkmalpflegerischen Grundsatzen die kulturell
bedeutsame Gesamtheit der die historische Kernstadt prAgenden Merkmals gesichert werden. Ein
solcher stadtebaulicher Zusammenhang ist unbedingt zu gewéhrleisten durch:

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der aus den historischen GrundstiicksgrofR3en tibernommenen
Formate durch entsprechende Aufgliederung in Baukorper, die diesen Grundstiicksmalistab erkennen
lassen,

2. die Erhaltung der durch Knicke, Vor- und Riickspriinge der einzelnen Hausfronten jeweils nach den
gegebenen verschiedenen Grundstlcksbreiten bewirkten Lebendigkeit und Untergliederung der
einzelnen Stral3en- und Platzrdume,

3. die Beibehaltung der vorherrschenden Traufstellung zu den einzelnen Strafen und Platzen,

4. die Zulassung von Giebelstellungen nur in besonders zu begriindenden Einzelféllen,

5. die Erhaltung des Bau-Charakters der Gebaude, bei denen die geschlossenen Wandflachen
gegenlber den Fensterflachen Uberwiegen,

6. die Erhaltung der Geschlossenheit, Maf3stablichkeit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft.



§3
Erhaltung der Dachlandschaft

(1) Die Dachlandschatt ist in der gegebenen Einheitlichkeit und Geschlossenheit vom Material und von
den Neigungswinkeln her zu erhalten.

(2) Im Gestaltungsbereich | sind Geb&ude grundsatzlich mit Satteldachern mit beidseits gleicher
Neigung von mehr als 50 Grad zu errichten. Pultdacher sind nur als untergeordnete Déacher an
senkrechten Wandflachen abgeschleppt zulassig.

(3) Dacheinschnitte sind nur zuldssig, sofern sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar
sind. Der Abstand zur seitlichen Dachbegrenzung muss mindestens 2,00 m, zu Graten und Kehlen
mindestens 1,50 m und zur Traufe mindestens 1,00 m betragen.

(4) Auf Dachern dirfen Gaupen, Ausstdl3e und sonstige Dachaufbauten durch ihre GroRR3e, Anzahl oder
Form die Dachlandschaft nicht verunstalten. Sie miissen vom Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand
mindestens 1,00 m, von Graten und Kehlen mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn es der vorhandene Zustand erfordert.

(5) Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer Gro3e von 0,2 gm (Glasflache) zulassig, wenn sie vom
offentlichen Stralienraum aus einsehbar sind. Zur Hofseite sind auch groRRere, liegende Dachfenster
mdglich.

(6) Auf jedem Gebdaude ist nur eine AuRenantenne und zwar nur dann zuléassig, wenn nicht an eine
Gemeinschaftsantenne angeschlossen werden kann. Die Aufenantennen sollen auf dem First oder auf
der vom o6ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Seite angebracht werden. Flachige Antennen sind
nicht zulassig, sofern sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind. Antennenanschlisse bzw.
sonstige Kabel diirfen nicht sichtbar auf der Fassade verlegt werden.

(7) Sonnenkollektoren sind nicht zul&ssig, wenn sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind.

§4
Anforderungen an Einzelgebaude bei Neubauten, Umbauten und Renovierungen

(1) Erdgeschol
Die tragenden Elemente missen im Erdgeschof3bereich als deutlich ablesbare Pfeiler oder
Wandscheiben ausgebildet werden.

(2) Schaufenster

1. Schaufenster sind nur im Erdgeschol? zulassig. Die Schaufenster und Schaufensteranlagen sind der
Mafstablichkeit der gesamten Fassade anzupassen. Sie mussen Bristungen oder Sockel von
mindestens 0,50 m Hohe erhalten und sind entsprechend der Gestaltung der Obergeschosse mit
deutlich ablesbaren Pfeilern, auf die Obergeschol3achsen bezogen, zu untergliedern. Ausnahmen sind
zulassig, wenn es der vorhandene Bestand erfordert.

2. Schaufenster durfen nicht in die Briistungszone des 1. Obergeschosses hineinragen.

3. An Schaufenstern sind glanzende Farben und metallene Oberflachenstrukturen nicht zulassig. Die
Rahmen der Schaufensteranlagen sind aus Holz oder anderen nicht glanzenden Materialien
herzustellen.

4. Das dauerhafte Zukleben, Zustreichen oder Zudecken von Schaufenstern ist unzulassig.

(3) Fassadengestaltung

1. Im Regelfall ist als Fassadengrundform die ortsiibliche Fassade mit stehenden, rechteckigen
Einzelfenstern beizubehalten.

2. Fensterbénder sind nicht zul&ssig.

3. Bei Renovierung oder Umbauten sollen bauliche Veranderungen, die in der Vergangenheit
vorgenommen wurden, dahingehend korrigiert werden, dass der konstruktive Aufbau und die Gliederung
der Fassade wiederhergestellt werden.



4. Vordacher sind nicht zulassig.

5. Balkone und Loggien, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind, sind nicht zulassig.
Ausnahmen sind im Gestaltungsbereich Il zuléssig, wenn es der vorhandene Bestand erfordert.

6. Bei der Fassadengestaltung missen benachbarte Baukérper bei der Trauf-, Bristungs- und
Sturzhthe gegeneinander versetzt angeordnet werden, sofern sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
einsehbar sind.

7. Zuluft- und Abluftéffnungen sowie Klimagerate und sonstige technische Anlagen sind nur in
besonderen Ausnahmefallen und nur dann, wenn sie versteckt, zum Beispiel in Nischen, angebracht
sind, ihre Flache 400 gcm nicht tberschreiten und sie in dem entsprechenden Farbton der umgebenen
Flache gehalten werden. GroRere Anlagen sind zuldssig, wenn sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus
nicht einsehbar sind.

(4) Gestaltung der Offnungen
1. Tore sind in Holzbauweise herzustellen oder mit Holz zu verkleiden.
2. Turen und Fensterrahmen sind im Erdgeschoss aus Holz oder aus anderen nicht glanzenden
Materialien herzustellen.
3. Die Fensterdffnungen mit stukkierten, geputzten, gemalten oder hélzernen Rahmungen sind zu
erhalten. Fenster in Obergeschossen sind in der Regel in Holz auszufiihren. Ungeteilte Glasflachen tber
0,6 gm sind durch Fensterhélzer und Sprossen zu gliedern.
4. (1) Fensterladen sind zu belassen und zu erhalten.

(2) Rollladen und AuRRenjalousien sind in den Obergeschossen der Gebaude nur in begrindeten
Ausnahmefallen nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde zugelassen.
5. Fenster und Verglasungen sind als stehende Rechteckformate auszubilden. Das OffnungsmaR darf
1,00 m (lichtes Mal in der Breite) nicht Gberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
der vorhandene Bestand eine Ausnahme erfordert.
6. Fenstergliederungen und -formate an bestehenden Gebauden sind beizubehalten, sofern sie nicht
friher nachteilig fir die Fassadengestaltung verandert wurden.
7. Ubereckfenster sind nicht zulassig. Ausnahmen bei Neubauten sind moglich.
8. In alle Geschossen ist hur nach beiden Seiten durchsichtiges Fensterglas zulassig, wenn der
vorhandene Bestand nichts anderes erfordert. Das Zukleben, Zustreichen und Zudecken von
Fensterflachen ist nicht gestattet.

§5
Anforderungen an das Baumaterial

(1) AuRenwéande

Fir die AuRenhaut von vorhandenen Gebauden ist Putz oder Stuckputz zu verwenden, aul3er
grobgemusterte und modische Putztechniken. Unzuldssig sind Verkleidungen aus Glas, Keramik,
Spaltklinker, geschliffenen Werksteinen oder Kunststeinen, Schiefer- oder Asbestzementplatten,
Kunststoff- und Metalltafeln oder -platten. Ausnahmen sind im Geltungsbereich Il zulassig, wenn es der
vorhandene Bestand erfordert.

(2) Dacheindeckungen

1. Zur Erhaltung der Einheitlichkeit der Dachlandschaft sind fir Dacheindeckungen in der Regel
Biberschwénze in rotbraunen Farbtdnen zu verwenden.

2. Schieferplatten, Asbestzementplatten, Schindeln aller Art, Kunststoff-Folien, Dachpappen,
Metallbleche oder &hnliches Material dirfen als Dachdeckung nicht verwendet werden. Erker und kleine
Dachaufbauten dirfen jedoch eine Abdeckung aus Blech erhalten.

3. Ausnahmen fir besondere Dacher und Dachaufbauten kénnen zugelassen werden.

§6
Erhaltung historischer Bauteile, Ausstattungsgegenstande und Denkmale der Garten- und
Landschaftsgestaltung

Bauteile, Ausmalungen und Ausstattungsgegenstande von wissenschatftlicher, kiinstlerischer,
handwerklicher oder geschichtlicher Bedeutung, wie Stuckdecken, Konsolsteine, Innentlren,
Balustraden sowie fir Torgau typische bauliche Erscheinungsformen und Merkmale (Erker, Portale,



Fensterfaschen, Laubengénge u. a.) sind so zu erhalten und zu pflegen. Dasselbe gilt fir Wappen,
Erinnerungssteine, Erinnerungstafeln, Zierfiguren, Gesimse, Tir- und Fensterumrandungen u. a. sowie
fur die Denkmale der Garten- und Landschaftsgestaltung (Glacis, Rosengarten).

8§87
Farbgestaltung der Gebéaude

(1) Bei Farbgebungen an Neubauten, nach Renovierungen und bei Pflege vorhandener Gebaude ist
besonders Ricksicht auf die Gesamtwirkung des StraRen- oder Platzraumes, dominierende Gebaude
und unmittelbare Nachbarhauser sowie auf die einzelnen Architekturteile zu nehmen. Bei
Kulturdenkmalen ist vom Befund auszugehen.

(2) Die Baukorper mussen farblich voneinander abgesetzt werden.

§8
Anforderungen an Werbeanlagen, Hinweisschilder und Automaten

(1) Im Gestaltungsbereich | und Il sind Werbeanlagen nicht zuléassig, wenn sie

1. zu einer Haufung am einzelnen Grundstick fihren, der MaRRstéblichkeit der einzelnen Baukdérper nicht
entsprechen, ungeordnet angebracht werden oder

2. wesentliche Bauglieder oder einzelne Bauteile (z. B. Gesimse, Erker, Pfeiler) beeintrachtigen,
Uberschneiden oder verdecken,

3. die Wirkung von Kunst- oder Kulturdenkmalern und dergleichen beeintrachtigen,

4. als Leuchtschriften und -zeichen in aufdringlicher Form, Farbe und Leuchtkraft vor und an den
Hauswénden angebracht werden sollen. Werbeanlagen in senkrechter Buchstabenfolge und solche mit
Wechselschaltung sind ebenfalls nicht zuléssig.

(2) Werbeanlagen sind nur zuléssig

1. im Erdgeschol3,

2. in der Bristungszone des ersten Obergeschosses, wenn im Erdgeschol? eine sonst nach dieser
Satzung zuldssige Werbung nicht mdglich ist. Dartiber hinaus ist es, vorbehaltlich der Genehmigung
anderer Stellen, zuldssig, in den Obergeschossen Festdekorationen anzubringen (wie z. B. Eréffnungen,
Schlussverkaufe, Volksfeste) fur die Dauer der Veranstaltung.

(3) Werbeanlagen an benachbarten Gebauden sind aufeinander abzustimmen. Eine Werbeanlage darf
sich nicht auf mehr als ein Geb&ude erstrecken.

(4) Das Erdgeschol3 und die Briistungszone im ersten Obergeschol3 diurfen, abgesehen von der
Anbringung von Werbeanlagen im Sinne von Absatz (2) Punkt 2., nicht im Zusammenhang mit der
Werbung verandert, z. B. abweichend von der tbrigen Gestaltung der Obergeschosse, angestrichen
oder verkleidet werden.

(5) Werbeanlagen im Sinne von Absatz (2), Punkt 2 und oberhalb von Schaufenstern sind nur in Form
von Einzelbuchstaben oder Schriftziigen zuldssig. Flache bemalte Tafeln sind nur in begriindeten
Ausnahmefallen in untergeordneten Stral3enbereichen méglich und dem Gesamterscheinungsbild der
Fassade unterzuordnen.

(6) Beleuchtung ist nur als Hinterleuchtung gestattet. Hinterleuchtete Werbeanlagen sind mit der
Gebaudegrundfarbe abzustimmen. Ausnahmen zur Beleuchtung kénnen im Gestaltungsbereich | fur
handwerklich gearbeitete und kunstlerisch wertvolle Berufszeichen und solche Stechschilder und
Ausleger zugelassen werden, die das Gebdude- und StrafRenbild nicht verunstalten. Im
Gestaltungsbereich Il sind auch andere Stechschilder und Ausleger zugelassen, die das Gebaude- und
StralRenbild nicht verunstalten.

(7) Bei Werbeanlagen sind folgende Mal3e einzuhalten:
1. H6he von Schriften, Zeichen und Symbolen héchstens 40 cm; einzelne Buchstaben oder Zeichen
kénnen hierbei bis 50 cm hoch sein.



2. Flache Ausleger sind bis zu einer Starke von 0,10 m zulassig, sofern sie nicht weiter als 1,20 m tber
die Fassadenebene hinausragen.

3. Andere als im Absatz (7), Punkt 2, genannte Werbung darf nicht weiter als 0,20 m tber die Fassade
hinausragen.

4. Folgende Mindestabsténde sind einzuhalten:

- 0,10 m von Gesimsen bzw. von der Oberkante Ful3boden des 1. Obergeschosses, sofern Absatz (2),
Punkt 2, nicht zutrifft.

- 0,50 m von Gebaudekanten, jeweils gemessen in der Fassadenebene.

5. Hinweis- und Werbeschilder sind nur am Ort der Leistung und nur bis 0,2 gm Einzelflache zul&ssig.
Bei Erinnerungstafeln kdnnen Ausnahmen zugelassen sein.

(8) Beweglich angebrachte, nicht stérende Werbeanlagen, z. B. Spannbander und Fahnen, sind nur am
Ort der Leistung in einer Grof3e von max. 0,5 gm zeitlich begrenzt zulassig.

(9) Die Lange von Werbeanlagen parallel zur Fassade ist, bezogen auf die eigentliche Ladenfront,
abzustimmen.

(10) Grolflachige Werbetafeln sind im Randbereich des Gestaltungsbereiches | und im Bereich 1l an
nicht stérenden Standorten in Abstimmung mit dem Baudezernat méglich.

(11) Diese Vorschriften gelten uneingeschrankt auch fur serienmafig hergestellte Firmenwerbung.

(12) Automaten und Schaukésten sind in der Regel nur in Geb&udenischen, Passagen und als
Bestandteile von Schaufensteranlagen zuldssig. Sie dirfen in den 6ffentlichen Verkehrsraum nicht
hineinragen. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

§9
Sonnenschutz (Markisen)

(1) Markisen durfen nur im Erdgeschoss und nicht im Brustungsbereich des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Sie sollen ca. 10 cm unterhalb von Gesimsen angebracht werden.

(2) Markisen aus glanzenden, grellen oder sonst stdrend wirkenden Farben oder Materialien sind nicht
zulassig. Das gleiche gilt fir Markisen, welche durch aufwendige Formen auffallen.

§10
Unbebaute Flachen, Mauern und Einfriedungen

(1) Unbebaute Flachen/Vorgarten

1. Far Hofeinfahrten, Innenhéfe und andere unbebaute Flachen der Grundstiicke sind, sofern sie
befestigt werden und vom 6&ffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind, Natursteinbeldge oder
vorhandene historische bzw. ortsiibliche Materialien zu verwenden. Ausnahmen kdnnen im
Gestaltungsbereich I, an der Gebaudertckseite und nicht unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsraum
anschlieRenden Flachen zugelassen werden. In diesen Fallen sind wassergebundene Beldge oder
Betonpflaster zulassig.

2. Von den unbebauten Flachen sollen mindestens 1/3 begrint sein.

3. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden und sind gértnerisch anzulegen
und zu erhalten, sofern sie nicht als Zufahrten oder Zugange bendtigt werden.

4. Treppen und Eingangsstufen sind, soweit sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind, in
natur- eventuell Kunststein, die Oberflache steinmetzméllig bearbeitet, oder in Holz herzustellen.

(2) Mauern/Einfriedungen

1. Fur Mauern und Einfriedungen ist die Verwendung von ungeputzten Betonformteilen unzulassig.

2. die Mauern sollen mit Naturstein oder naturroten Dachziegeln abgedeckt werden, sofern sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus einsehbar sind.

3. Zaune sind in Holz oder Schmiedeeisen schlicht auszubilden. Ihre Gestaltung muss auf den Stil des
Gebéaudes Riicksicht nehmen.



(3) Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter
Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass Behélter oder Geschranke vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht einsehbar sind.

1. Abschnitt
Verfahrensvorschriften

§11
Einfihrung einer Baugenehmigungspflicht

gestrichen

§12
Besondere Anforderungen an Bauvorlagen

Die Bauaufsichtsbehorde kann bei Neubauten, Wiederaufbauten, Renovierung, Instandsetzungs- und
Unterhaltungsarbeiten besondere nachweise und Planunterlagen verlangen:

1. Darstellung der Nachbargebaude

2. Farbskizzen

3. Darstellung von Details

§13
Besondere Versagensgrinde bei Abbruch, Umbau oder Anderung von baulichen Anlagen

Die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau und die Anderung von baulichen Anlagen kann versagt
werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil sie von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

§14

(1) Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann auf Antrag Befreiung erteilt werden, wenn

1. Grunde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder

2. die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihrt und die
Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(2) Zustandig zur Erteilung von Befreiungen gemal3 Absatz 1 Ziffer 1 und 2 ist die Aufsichtsbehorde.

§15
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kénnen entsprechend 8§ 81 der SachsBO mit
einer Geldbufe in der angezeigten Hohe geahndet werde
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