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JAltstadt Torgau® Vorbemerkungen

1  Vorbemerkungen

Die GroBe Kreisstadt Torgau verfligt Uber eine historische Altstadt mit einem stadtebaulichen
Ensemble von besonderer Wertigkeit. Die Anordnung der Baukérper und die klare Struktur der Platz-
und StraBenrdume sind eine deutliche Widerspiegelung der historischen Entwicklung der Stadt und
ihnrer Wachstumsphasen. Die differenziert gestaltete Bebauung gehért zu den herausragenden
stadtebaulichen Qualitaten. Hier befinden sich zahlreiche baugeschichtlich wertvolle Einzeldenkmale,
vorwiegend der Renaissance (oft auch mit wichtigen Bezligen zur Reformation) aber auch der
Spétgotik und des Barocks.

Die Altstadt ist einer der drei stadtisch gepragten Siedlungskerne umgeben von einem unter Schutz
stehenden Griinglrtel und einer GréBe von knapp 160 ha (mit Glacis). In ihrem Zentrum befindet sich
der alteste Bereich, der auch das Erhaltungssatzungsgebiet und das Sanierungssatzungsgebiet
beinhaltet.

Mit den zahlreichen bisher umgesetzten MaBnahmen unter Zuhilfenahme der Bund-L&nder-
Programme der Stadtebauférderung, der EU-Férderung und des Einsatzes von kommunalen und
privaten Mitteln konnte im Erhaltungssatzungsgebiet das Stadtbild der Torgauer Altstadt zielstrebig
weiter verbessert werden.

Zur Bewaltigung der zukinftigen Aufgaben der Stadtentwicklung, insbesondere unter dem Aspekt des
wirtschaftlichen und demografischen Wandels, muss die erfolgreiche Sanierung der Innenstadt
fortgesetzt werden. Die Fortfihrung der Erhaltung und Aufwertung der bau- und kulturhistorisch
wertvollen Innenstadt einschlieBlich der Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen erfordern
dringend die weitere Unterstitzung der Stadt Torgau durch Bund und Freistaat Sachsen.

Bereits in den letzten Jahren hat die Stadt Torgau ihre Vorhaben und MaBnahmen Uberdacht und
neue Prioritdten u. a. in der Stadtebauférderung gesetzt. Um wesentliche Zielstellungen erfolgreich
umsetzen zu kénnen, wurde mit der bereits im INSEK genannten Schwerpunkisetzung fir die
unmittelbare Altstadt eine neue Grundlage geschaffen. Durch die Verkleinerung des Fdrdergebietes
im SDP ist ein effektiverer Einsatz der Férdermittel mdglich.

Es ist dennoch davon auszugehen, dass auch nach Abschluss der bisherigen Férderprogramme
weitere MaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung des historischen Stadtzentrums notwendig sind.
Aufgrund fehlender Finanzierungsméglichkeiten wurden immer wieder Ziele vorerst zuriickgestellt und
mittelfristig verschoben. Die Sanierung und Aufwertung der historisch wertvollen und erhaltenswerten
Altstadt ist noch nicht abgeschlossen.

Die Stadtentwicklung und Stadterneuerung ist dabei als langfristiger Prozess zu verstehen, bei dem
die Interessen und Mdglichkeiten der verschiedenen Akteure (Eigentiimer, Gewerbetreibende, Mieter,
Stadt, Wohnungsunternehmen, Denkmalpflege usw.) berlicksichtigt werden sollen.

Der gegenwartig noch vorliegende Bewilligungsrahmen an Férdermitteln endet absehbar, so dass es
fir die nachsten Jahre dringend einer Aufnahme in die neue Férderperiode des ,Stadtebaulichen
Denkmalschutzes® (SDP) bedarf, um das Ziel der weiteren Innenentwicklung der Stadt Torgau
umsetzen zu kdnnen.

In Folge der neuen Prioritdtensetzung wurden 2012 die Ziele der Erhaltungs- und Sanierungssatzung
der Stadt Torgau konzeptionell Giberarbeitet (KUGES 2012).
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Das Konzept legt einen besonderen Fokus auf die vertiefende Betrachtung des neu abgegrenzten
Gebietes ,Altstadt Torgau“ (37,6 ha) hinsichtlich der stadtebaulichen und denkmalpflegerischen
Belange.

Das hier vorliegende Konzept wird dabei in einem nachsten Schritt hinsichtlich der
energetischen Belange weiter qualifiziert. Die entsprechenden Kapitel hinsichtlich der Analyse
und Auswertung sowie der sich daraus in energetischer Sicht ergebenden
Handlungsempfehlungen sind daher nicht Bestandteil des vorliegenden Konzeptes.

Neben der gesamtstédtischen Einordnung sowie der Auswertung aktueller Rahmenbedingungen
(Demografie/Wohnraumentwicklung/Zensus 2011) erfolgte bereits 2013 eine umfassende Erhebung
des Gebaudebestands im Untersuchungsgebiet. Zusatzlich wurden durch die Stadtwerke Torgau
Kennzahlen zu Energieverbrduchen auf Stadt- und Gebietsebene geliefert, die derzeit im Rahmen der
Erstellung eines Konzeptes zur Energetischen Sanierung ausgewertet werden.

Die integrierten Planungen fur historische Stadtbereiche mit stadtbaugeschichtlicher Bedeutung sollen
als Kernpunkte Aussagen zu Klimaschutz und Energieeinsparung im Zusammenspiel mit Aspekten
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Stadtbildpflege enthalten. Dies war auch das
Hauptanliegen des Bundeswettbewerbs ,Historische Stadtkerne - integriert denken und
handeln®. Die Stadt Torgau hat sich 2013 daran beteiligt und einen ersten Ausblick auf mdgliche
Ansétze der energetischen Stadtsanierung fiir den bereits im KUGES Il (2012) benannten raumlichen
Schwerpunktbereich der kiinftigen Férderung im Stadtebaulichen Denkmalschutz (SDP) aufgezeigt.
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LAltstadt Torgau* Gesamtstédtische Einordnung

2 Gesamtstadtische Einordnung

2.1 Lage und Funktion

Die GroBe Kreisstadt Torgau befindet sich im Landkreis Nordsachsen etwa 50 km norddstlich von
Leipzig entfernt. Die Stadt liegt im L&nderdreieck von Sachsen, Sachsen-Anhalt und Brandenburg, ist
Verwaltungssitz des Landkreises und wird im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) als
Mittelzentrum ausgewiesen. Torgaus Stadtflache betragt derzeit 102,53 km? und hat sich durch die
jungsten Eingemeindungen von Pflickuff (Jan. 2009) und Zinna (Jan. 2013) in diesem Zeitraum von
urspriinglich 42,08 km2 mehr als verdoppelt.

Das betrachtete Gebiet ,,Altstadt Torgau“ mit einer Flache von 37,6 ha stellt den historischen Kern
der Stadt Torgau westlich der Elbe dar. Im Westen wird das Gebiet von der StraBe der Jugend und
dem StraBenverlauf des Leipziger Wall begrenzt. Die nérdliche Gebietsgrenze bilden SpitalstraBe,
Wittenberger StraBe und PuschkinstraBe sowie Bebauungsabschnitte der Schlachthof- und der
ElbstraBe. Ostlich dehnt sich das Untersuchungsgebiet entlang der ElbstraBe unter Einbeziehung des
Schloss Hartenfels bis anndhernd zu den Uferbereichen der Elbe aus. Die sudliche Grenze der
Gebietskulisse bilden die Bebauungen entlang der BundestraBe 87 Fischerdérfchen (Nr. 2 bis 12) und
StraBe der Jugend sowie das Areal der ,Katharina-von-Bora-Oberschule”.

2.2 Relevante Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan Westsachsen (RP)
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Quelle: Auszug Karte 1 Raumstruktur, Regionalplan Westsachsen
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,Mit dem Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) wird der von der Staatsregierung am 16.
Dezember 2003 als Rechtsverordnung beschlossene Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003)
fortgeschrieben. Aus diesem wurden die zur Zeit der Fortschreibung geltenden Regionalpldne
entwickelt.”

Im LEP 2013 werden Ober- und Mittelzentren ausgewiesen. Torgau ist als Mittelzentrum und als
verdichteter Bereich im landlichen Raum ausgewiesen. Die wesentlichen Zielstellungen des
Landesentwicklungsplans 2013 (Fortschreibung von 2003) sowie des Regionalplans Westsachsen
2008 zielen auf den Erhalt der mittelzentralen Funktionen ab.

2.3 Gesamtstadtisches integriertes Stadtentwicklungskonzept

Als  maBgebliche Ubergeordnete Planungen gilt das gesamtstadtische integrierte
Stadtentwicklungskonzept (INSEK), welches im Februar 2011 beschlossen wurde. Es legt die
wesentlichen Entwicklungsziele der Gesamtstadt fest. Wesentlich fiir das Erhaltungs- und
Sanierungssatzungsgebiet sind dabei insbesondere

- die Leitlinien zur Starkung der Innenstadt,

- die Beschreibung der Siedlungsstruktur und der historischen Entwicklung,
- die plangebietsbezogene Beschreibung der demografischen Entwicklung,
- die Darstellung der Férdergebietskulisse,

- die Beschreibung der Kulturdenkmale sowie

- die Darstellung der Wohnraumentwicklung.

Aus dem Leitbild der Stadtentwicklung - Innen- vor AuBenentwicklung - geht eine Konzentration der
Sanierungstatigkeit auf den innerstadtischen und stadtebaulichen relevanten Altbaubestand unter
besonderer Beriicksichtigung Privater hervor. Vordergriindige Ziele sind dabei vor allem

- Revitalisierung der Innenstadt durch eine Biindelung von MaBnahmen zur Einordnung und
Sicherung von Funktionen mit einer umfassenden Nutzungsmischung (Handel, Dienstleistung,
Kultur, Bildung, Wohnen)

- Anpassung der Stadtentwicklung an die demografischen Veranderungen durch MaBnahmen des
Handels des Dienstleistungsbereiches und der Kultur (z. B. soziokulturelles Zentrum,
Vereinsférderung, touristische Infrastruktur) und Aufwertung der Angebotsbreite von
Beherbergungseinrichtungen zur nachhaltigen Sicherung des landesplanerischen Ziels der
Foérderung des Stadtetourismus (Hotel, Jugendherberge)

- Stérkung des innerstadtischen Einzelhandels und Gewerbes

- Reduzierung der Anzahl der Wohnungen an geeigneten Standorten (Randlage, larmbelastete
Standorte, enge Hofinnenbereiche) durch Riickbau und Umnutzung, keine Férderung von
Dachgeschossausbauten
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Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept ist von besonderer Bedeutung flr das Ziel der
Steigerung der Attraktivitdt und Belebtheit der Innenstadt. Die wirtschaftliche und touristische
Bedeutung und auch die soziokulturellen Einrichtungen werden im INSEK detailliert beschrieben. Dies
unterstreicht vor allem die mittelzentrale Funktion der Stadt Torgau, deren bedeutendste
Einrichtungen sich vor allem in der Altstadt konzentrieren.

Tourismus-Marketing 2006 plus ...

Das ,Tourismus-Marketingkonzept zur Sicherung der Nachhaltigkeit des touristischen Interesses
sowie Verstetigung des Marketingprozesses nach der 2. Sachsischen Landesausstellung” wurde 2005
erarbeitet. Ziel dieses Konzeptes war es, die touristische Ausgangssituation der Stadt Torgau und des
Umlandes zu evaluieren, Starken und Schwéachen aufzuzeigen und daraus eine schllissige Marken-
und Produktentwicklung zu erarbeiten. Ziel des touristischen Marketingkonzeptes war weiterhin die
Definition eines touristischen Leitbildes und Herausarbeitung der touristischen Themenschwerpunkte.
Dies unterstreicht den Anspruch Torgaus als landesweit bedeutsamer Schwerpunkt des
Stadtetourismus.

Zur Verdeutlichung der weiteren stadtischen Entwicklung erfolgte im INSEK die Einteilung des
Siedlungskdrpers von Torgau in die Kategorien ,Konsolidierte Gebiete®, ,Konsolidierungswirdige
Gebiete und ,Umstrukturierungsgebiete”. Der Bereich der Alistadt wird dabei als
konsolidierungswirdiges Gebiet mit Umstrukturierungsschwerpunkten eingeordnet.
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Quelle: INSEK Stadt Torgau, Auszug Strategiekarte; 2010
Im INSEK (Kapitel 5.4) heif}t es zur Umsetzungsstrategie u. a.:

~Schwerpunkte der weiteren stadtischen Entwicklung betreffen insbesondere Bereiche der Innenstadt.
[...] Eine Herausforderung bildet im PG | die verdichtete Bebauung und deren Anpassung an den
demografischen Wandel sowie an die Erfordernisse der energetischen Sanierung und die Nutzung
wertvoller, aber derzeit leer stehender Bausubstanz. ...*
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Unter dem Gesichtspunkt der energetischen Stadtsanierung sowie spezifischer klimarelevanter
Aussagen wird auf die jeweiligen Fachkonzepte des INSEKs verwiesen bzw. an geeigneter Stelle
nadher darauf eingegangen. Insbesondere betrifft dies die Abschnitte Stéddtebau und Denkmalpflege,
Wohnen, Verkehr und technische Infrastruktur sowie Umwelt.

Das INSEK arbeitet weiterhin die kulturhistorische Bedeutung insbesondere der historischen Altstadt
heraus, beschreibt die hohe Konzentration an denkmalgeschiitzter Bebauung in diesem Bereich und
verdeutlicht die damit verbundenen Herausforderungen wahrend der Zielumsetzung.

Quelle: INSEK Stadt Torgau, Auszug Denkmale; 2010

Weitere Ubergeordnete Planungen, die fiir das betrachtete Gebiet von Relevanz sind, werden im
Anhang kurz beschrieben.

2.4  Stadtebau- und EU-Férderung

In der Stadt Torgau konnten seit Beginn der 1990er Jahre zahlreiche SanierungsmaBnahmen in
privaten und 6ffentlichen Bereichen im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung umgesetzt werden.
Zurzeit stehen fir MaBnahmen der stadtebaulichen Erneuerung in der Innenstadt mehrere
Forderprogramme zur Verfiigung:

- SDP - Stadtebaulicher Denkmalschutz
- SEP - Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen
- SUO - Rickbau und Aufwertung

Grundvoraussetzung fir die Stadtebauférderung war die Festlegung von Férdergebieten. Daflr
wurden eine Grobanalyse und vorbereitende Untersuchungen entsprechend BauGB durchgefiihrt.
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Far das Gebiet innerhalb und einschlieBlich des Stadtparkes (Glacis), den Briickenkopf sowie das Gut
Repitz wurde 1991 die Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 2 des BauGB
beschlossen. Damit wurde die Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme der Stadtebauférderung im
Rahmen des Programms ,Stédtebaulicher Denkmalschutz® (SDP) geschaffen. Das Erhaltungs-
satzungsgebiet hat eine Flache von ca. 185 ha (entsprechend ALK) (davon ca. 7,2 ha Repitz und 22,6
ha Brlckenkopf). Der historische Innenstadtbereich, das bisherige SDP-Férdergebiet ,Historische
Altstadt”, innerhalb des Glacis umfasst 126,6 ha (mit Glacis 155,4 ha).

L P . ’ Erhallungssatzungsgebiet

S SRR ._ V3] | | [ ] sanierungsgebiet
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Einordnung ins Stadtgebiet - Sanierungs- und Erhaltungssatzungsgebiete
Quelle: Stadt Torgau, Bearbeitung STEG; 2010

Das zweite  Foérdergebiet  (Bund-Lander-Programm  ,Stadtebauliche  Sanierungs-  und
EntwicklungsmaBnahme* (SEP)) ist das Sanierungsgebiet ,Altstadt I nach § 142ff BauGB. Die Ziele
wurden durch den Sanierungssatzungsbeschluss vom 26.08.1992 festgelegt. Die 1. Anderung
(Erweiterung um ca. 12 ha in sldliche Richtung) erfolgte mit Beschluss vom 24.11.2004. Das Gebiet
umfasst nunmehr eine Flache von etwa 31 ha. Das Sanierungsgebiet ,Altstadt 1“ liegt im Zentrum des
0. g. Erhaltungssatzungsgebietes der Stadt Torgau. Die SanierungsmaBnahmen werden unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB
durchgeflihrt. Die Laufzeit des SEP (Férderung durch Bund und Land) ist mittelfristig begrenzt. Die
GesamtmaBnahme ,Altstadt I“ ist im Rahmen eines Abschlussszenarios voraussichtlich bis 2017
abzuschlieBen und abzurechnen.
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Unter Beachtung der nunmehr aktuellen Entwicklungs- und Férderbedingungen des Bundes und des
Freistaates Sachsen gilt es, die Ziele der Férdergebiete erneut zu Uberarbeiten und zu aktualisieren.
Die bisherigen Inhalte flieBen in die aktuelle Uberarbeitung mit ein.

Das aktuelle Untersuchungsgebiet ,Alistadt Torgau® liegt innerhalb des bestehenden
Erhaltungssatzungsgebietes (SDP) und wird ebenfalls von dem Stadtumbaugebiet (SUO) tberlagert.
Das Untersuchungsgebiet besitzt eine Flache von ca. 37,6 ha und Uberschneidet sich in weiten Teilen
mit dem bestehenden Sanierungssatzungsgebiet (SEP) der Altstadt, das aber abgeschlossen wird.
Ausnahmen bilden dabei die differenzierte Abgrenzung in den nérdlichen und sidlichen
Randbereichen sowie die Einbeziehung des Schloss Hartenfels und im Bebauungsumfeld von Lorenz-
und SpitalstraBe sowie Leipziger Wall.

Das 2002 beschlossene Stadtumbaugebiet iiberlagert diese beiden Férdergebiete. Eine Uberlagerung
mit dem Stadtumbau-Ost-Programmgebiet soll bergangsweise bis zur Realisierung von langfristig
geplanten Vorhaben zur Revitalisierung des Altstadtgebietes, wie z. B. Elbpromenade und
angrenzender Gebiete, bestehen bleiben und mit der Uberarbeitung der Férdergebiete (u. a.
SchlieBung SEP-Gebiet) mittelfristig aufgelést werden.

Konzeptionelle Uberarbeitung der Grundsatzziele
fir das Erhaltungs- und Sanierungssatzungsgebiet (KUGES /1)

Eine erste konzeptionelle Uberarbeitung der Grundsatzziele fiir das Erhaltungs- und
Sanierungssatzungsgebiet (im folgenden KUGES benannt) erfolgte im Jahr 2000. Die Fortschreibung
dieses Konzeptes (KUGES II) erfolgte 2012 als Grundlage fiir die kiinftige Férdergebietskulisse des
stédtebaulichen Denkmalschutzes und wird mit dem vorliegenden Konzept weiter konkretisiert.

Die Untersuchungen des KUGES von 2000 betrafen die Fliche des gesamten
Erhaltungssatzungsgebietes, einschlieBlich des Glacis’, den Briickenkopf sowie das Gut Repitz. Im
Konzept wurden die Handlungsfelder Stadtbild, Wohnen, Handel, Handwerk/Kunst/Kleingewerbe,
Dienstleistung/Freizeit/Gewerbe, Gemeinbedarfsflachen/6ffentliche Einrichtungen, museale Nutzung,
Tourismus, Parkraumkonzeption, Achsen und Stadtgriin naher beschrieben und begrindet.

Trotz bereits umgesetzter Sanierungserfolge bescheinigte das KUGES I, insbesondere im
Fordergebietsschwerpunkt, einen weiteren MaBnahmenbedarf flr die Erhaltung und Entwicklung des
historischen Stadtzentrums. Die Zielstellungen der behutsamen Erneuerung beziehen sich hierbei
insbesondere auf den Schutz, Erhalt und Modernisierung der Gebaudesubstanz, die Prasentation und
Wiedernutzbarmachung kulturhistorisch wertvoller Objekte und die Beibehaltung der fir diesen
Bereich typischen Nutzmischung aus 6ffentlichen und privaten Nutzungen.

Zahlreiche Ziele konnten jedoch aufgrund von u. a. fehlenden Finanzierungsmadglichkeiten noch nicht
erreicht werden und wurden teilweise zuriickgestellt bzw. mittelfristig verschoben.
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: _{:tﬁ? Im KUGES Il werden SchwerpunktmaBnahmen bis

el S e ), 2020 benannt. Darunter fallen sowohl 6ffentliche
Aufwertungs- und Sanierungsvorhaben als auch die
Umsetzung von kinftigen privaten MaBnahmen in der
Altstadt. Unter den o&ffentlichen Objekten befinden sich
herausragende Ensembles wie das Schloss Hartenfels
mit Bé&rengraben und Stadtmauer, der Rathaus-
komplex mit integrierter ehemaliger Nikolaikirche oder
die Oberschule ,Katharina-von-Bora“ sowie eine
weitere Vielzahl unter Denkmalschutz stehender
Gebaude. Die Ziele und MaBnahmen werden mit dem
hier vorliegenden Konzept weiter qualifiziert.
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Quelle: KUGES Il, Auszug Férderschwerpunkte; 2011

Eine Impulswirkung im Bereich Tourismus und Kultur im Zusammenhang mit der kinftigen
Stadtentwicklung wird in den bevorstehenden Feierlichkeiten (2017) zum ,Lutherjahr”, 500 Jahre
Reformation, prognostiziert. Torgau besitzt zu Luther und der Reformation einen engen Bezug sowie
geschichtlich wichtige und authentische Orte in der Innenstadt.

Realisierte MaBnahmen im Quartier

Die nebenstehende
Abbildung zeigt einen
far das Quartier
»Altstadt Torgau®
ausgewahlten
Bildauszug der
damaligen Kartierung
mit den betreffenden
farblich markierten
Objekten.

Quelle: KUGES II, Auszug
Realisierte MaBnahmen;
2011

In den vergangenen 20 Jahren konnten im Bereich der Altstadt von Torgau =zahlreiche
SanierungsmaBnahmen realisiert werden. Diese Sanierungserfolge sind nicht zuletzt auf die
bestehende Stadtebauférderung innerhalb des Sanierungs- und Erhaltungssatzungsgebietes
zurlickzufihren. Die sowohl privaten als auch o6ffentlichen Bauvorhaben, Modernisierungs- bzw.
InstandsetzungsmaBnahmen und Arbeiten an ErschlieBungsrdumen trugen zu einer wesentlichen
Aufwertung des Stadtbildes bei. Bereits im Rahmen der KUGESS lI-Erarbeitung 2011 erfolgte eine
ausfiihrliche Auswertung der realisierten Ordnungs- und BaumaBnahmen sowie weiterer
vorbereitender Planungen.
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Insbesondere die ModernisierungsmaBnahmen am Gebdudebestand (u. a. Johann-Walter-
Gymnasium, Stadtmuseum, Grundschule an der Promenade sowie zahlreicher privater Vorhaben)
sind auch aus energetischer Betrachtung von Interesse. Einerseits dienen sie dem Erhalt der meist
wertvollen Bausubstanz, gleichzeitig werden dabei Energieeinsparpotenziale ausgenutzt und eine
Verbesserung des Nutzungskomforts erzielt. Unter den vorbereitenden Planungen sind auch
EntkernungsmaBnahmen in Hofbereichen als Voraussetzung flir anschlieBende Bauvorhaben bzw.
Steigerung der Aufenthaltsqualitat. Innerhalb der Gebietskulisse zeigt die Bewertung der auBeren
Hille 2014 in Gesamtheit einen Mittelwert. Von Bewertungsstufe 1 (vollsaniert/Neubau) bis Stufe 3
(unsaniert) weist der Zustand fir Fassaden die Note 1,5; bei Dacher 1,6 und far
Fenstermodernisierung den Mittelwert 1,4 auf.

2.5 Sonstige quartiersbezogene Planungen

In den vergangenen Jahren konnten in der Innenstadt zahlreiche stadtebauliche Planungen zur
Prézisierung der Sanierungsziele und zur Realisierung von Vorhaben erarbeitet und Uberwiegend
Uber Beschlisse als weitere Arbeitsgrundlage bestétigt werden. Innerhalb des betrachteten Gebietes
JAltstadt Torgau” wurden vertiefende Fachplanungen mit stéddtebaulichen und freiraumplanerischen
Aufgabenstellungen durchgefiihrt, sind verschiedene Quartiersplanungen fiir beispielsweise die
stdliche SchloBstraBe oder das Quartier Leipziger StraBe/NeustraBe erstellt sowie
Wettbewerbsverfahren initiiert (siehe Anlagen Quartiersplanungen KUGES Il) worden. Fir das
Umfeld des Marktes wurde im Jahr 2012 ein Beleuchtungskonzept erarbeitet. Darlber hinaus
existieren im Rahmen studentischer Arbeiten bzw. Diplomarbeiten weitere Untersuchungen im Bereich
des bestehenden Erhaltungs- und Sanierungssatzungsgebiet. Auszugsweise werden an dieser Stelle
zwei Projekte jingeren Datums kurz vorgestellt.

Marktplatzwettbewerb und Beleuchtungsplanung - Markt, BackerstraBe,
ScheffelstraBe, Rathaus

Im ersten Halbjahr 2004 lief zur Neugestaltung des Marktplatzes und angrenzender Bereiche
(BackerstraBe, ScheffelstraBe und Fleischmarkt) ein Gestaltungswettbewerb. Die Gestaltung des
Marktplatzes und der BéackerstraBe (FuBgéngerzone) stammt aus den 1980er Jahren. Sie weist
funktionale, gestalterische und technische Mangel auf.

Der Markt ist im Bereich vor dem Rathaus sowie im nérdlichen Bereich mit Betonplatten ausgelegt.
Diese sind in Felder gefasst und von GroBpflasterflachen in Kupferschlacke umgeben. Die Belage
werden in Qualitdt und Zustand der Bedeutung des Platzes als Stadtmitte nicht gerecht. Ziel der
Neugestaltung ist es, seine sehr groBzigige, stadtraumliche Dimension zu unterstiitzen. Die
Platzflache erhalt in diesem Sinne eine homogene Oberflache, das Material ist traditionell in Torgau in
vielfaltiger Weise verwendet. Der vorhandene Brunnen wird eingebunden und bildet den Endpunkt im
Norden. Bauminseln laden zum Verweilen ein und bilden Schattendacher Uber den Sitzbanken. Der
Durchgangsverkehr aus der Leipziger StraBe quert an der Einmindung zur FischerstraBBe die
Platzflache. Dies wird mit dem entsprechenden Belagswechsel markiert. Der Lieferverkehr fur die
Marktnutzung kann hier durch versenkbare Poller auf die Platzflache gelangen. Der Lieferverkehr fur
Gastronomie und L&den, auch in Richtung BackerstraBe, wird jenseits der Stufenkanten an den
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Platzrandern gefiihrt. Fahrradbiigel werden jeweils in Zusammenhang mit den einzelnen Stellplatzen
angeordnet oder zur Abgrenzung der FuBgangerbereiche genutzt.

Fir den zentralen innerstadtischen Bereich Markt, BackerstraBe, ScheffelstraBe und Rathaus ist im
Jahr 2012 eine Beleuchtungsplanung erarbeitet worden. Die Bestandsanalyse deckte eine
gestalterisch unzeitgemé&Be Lichtsituation, energetisch mangelhafte Beleuchtungskérper und im
Zentrum des Markiplatzes Beleuchtungsdefizite auf. Die Neukonzeption sieht verschiedene
Lichtszenarien der Teilbereiche u. a. mit Mast- oder Uberspannleuchten und die lllumination des
Rathauses vor. Durch den Einsatz moderner Leuchtmitteltechnik kénnen kinftig Energieeinspareffekte
erzielt werden.

e
SAETHATE
S

B cmner,  fmET

e

Quelle: Auszug Beleuchtungsplanung; Ruairi O’'Brien Architektur; 2012

Gestaltungsentwurf Quartier Leipziger StraBe/NeustraBe

Das untersuchte Quartier Leipziger StraBe/NeustraBe befindet sich westlich des Rathauses und
umfasst eine Flache von ca. 16.500 m2. Das Quartier zeichnet sich durch eine charakteristische,
nahezu geschlossene Blockrandbebauung in der Altstadt aus. Der Gestaltungsentwurf untersucht
stadtrdumliche und funktionale Zusammenhénge und entwickelt anschlieBend 3 mdgliche Varianten
zur Aufwertung des Quartiers. Neben standortrelevanten Entwurfsansatzen kann die Planung mit
Modellcharakter fiir dhnliche Innenstadtbereiche angesehen werden. Dariiber hinaus erfolgte eine
Beurteilung von energetischen EinsparmaBnahmen wahrend des klinftigen Sanierungsprozess.
Schwerpunkte dabei waren u. a. die Einstufung der Gebaudehille, L&sungsansatze fir
RickbaumaBnahmen in den Hofbereichen zur Verbesserung der Belichtungssituation und die
Untersuchung potenzieller Flachenanteile fir den Einsatz von Photovoltaik/Solarthermie. Diese
Planung wird als Beispiel im Energetischen Konzept nédher erldutert.

by Ra. VR R W L s e el --- WAL
Quelle: Gestaltungsentwurf Quartier Leipziger StraBe/NeustralBBe; Auszug Ubersichtsplan;

ieSTEG 12



Integriertes Konzept GroBe Kreisstadt Torgau

LAltstadt Torgau* Bestandsanalyse

3 Bestandsanalyse

3.1  Demografische Entwicklung und Sozialstruktur

Die gesamtstédtische Bevdlkerungsentwicklung wird anhand der Daten des Statistischen
Landesamtes (StalLa) riickblickend bis 2000 mit den Vergleichsjahren 1990/1995 dargestellt. Dabei ist
zu beriicksichtigen, dass die statistischen Daten fiir den aktuellen Gebietsstand (2014) gelten.
Neben der Bevdlkerungsentwicklung mit Vergleich zum Landkreis und zum Freistaat wird weiterhin
auf die Merkmale Geburten/Sterbefélle, Wanderung und Altersstruktur eingegangen.

Seit 1990 ist in der Stadt Torgau eine negative Bevélkerungsentwicklung zu verzeichnen. Die
Ursachen sind mit der anhaltenden negativen Geburtenentwicklung (Geburtendefizit) und den hohen
Wanderungsverlusten zu begrinden.

Eevilkerungsentwickiung - Gesamtstadt
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2014

Die Stadt Torgau hatte am 31.12.1990 26.512 Einwohner. Seit 2000 lag der Einwohnerverlust
durchschnittlich bei etwa 231 Einwohnern pro Jahr. Die Einwohnerzahl betrug zum 31.12.2012
20.248. Zum 31.12.2012 sind dabei bereits die Korrekturen des Zensus 2011 (09.05.2011) mit
einberechnet. Eine riickwirkende Korrektur erfolgt seitens des Statistischen Landesamtes nicht.
Torgau ist — auch aufgrund seiner GrdBe — stérker von Abweichungen betroffen als andere Stadte.

Vergleich prozentuale Bevolkerungsentwickiung - Stadt, Landkreis, Freistaat
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2014
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Die Stadt liegt dabei noch unter der Entwicklung von Landkreis und Freistaat. Der Landkreis
Nordsachsen konnte bis etwa 2011 eine etwas bessere Entwicklung als der Freistaat vorweisen, seit
2012 ist allerdings ein Trendwechsel bemerkbar, der sich auch in den Prognosen niederschlagt
(Grafik, positive Prognose bis 2025).

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Torgau ist zwischen 1990 und 2012 durch eine
schwankende und anhaltend negative Entwicklung gekennzeichnet, obwohl die Geburtenzahl
prozentual hoéher lag als im Freistaat. Im Zeitraum seit 2000 war das Jahr 2011 mit 165
Lebendgeborenen der Tiefststand.

Im Durchschnitt betrug die Zahl der Geburten im betrachteten Zeitraum seit 2000 um die 185, die Zahl
der Sterbefdlle hingegen um die 269. Die Ursache daflir ist im auBerordentlich hohen
Geburtenrickgang aus 1990 zu suchen (Wendeknick), denn die damals nicht geborenen Kinder
waren jetzt im ,Familiengrindungsalter. In Torgau gab es seit 2000 bis Ende 2012 2.408 Geburten.
Die Anzahl der Sterbefélle steht mit 3.494 dagegen. D. h. Uiber einen Zeitraum von knapp 13 Jahren
verlor die Stadt allein 1.086 Einwohner durch die Geburtendifferenz.

Geburten- und Sterbefallantwickiung - Gesamtstadt
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2014

Bis Ende der 1990er Jahre war ein fast kontinuierlicher Anstieg der Zuziige in die Stadt Torgau zu
erkennen. Trotzdem lag das Wanderungssaldo im negativen, da die Zahl der Fortzlige nach wie vor
héher ist. Die Entwicklung verlauft seit 2000 relativ stabil mit stérkeren Abweichungen 2006 bis 2008.
Ein positives Wanderungssaldo konnte seit 2000 nicht erzielt werden.

Fortzlige und Zuzige - Gesamtstadt
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2014
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In der Stadt Torgau ist eine Uberalterung der Bevélkerung erkennbar. Der Anteil der Kinder und
Jugendlichen (Altersgruppen bis unter 15 Jahre) hat sich gegentber 1990 von 21,8 % auf 11,7 %
verringert. Dagegen stieg die Zahl der Uber 65-Jahrigen von 11,9 % auf 24,7 %. Diese
Uberalterungstendenzen der Einwohnerentwicklung sind seit dem Jahr 1990 so &hnlich sowohl fiir
den Freistaat Sachsen als auch fir den Landkreis festzustellen. Die Ursachen liegen in der héheren
Lebenserwartung, der nach der politischen Wende deutlich gesunkenen Geburtenrate und der
Abwanderung jlngerer Jahrgdnge - aufgrund der schwierigen Arbeitsmarktlage - in die alten
Bundesléander.

Im Rahmen des INSEK werden Aussagen fiir einzelne Plangebiete getroffen. Der Altstadtbereich
mit Briickenkopf entspricht dabei dem Plangebiet (PG) I. Das innerstadtische Wohnen hat sich in den
letzten Jahren etwas stabilisiert. Im gesamtstadtischen Vergleich konnte im INSEK  die
Bevélkerungsentwicklung der Innenstadt anhand verschiedener Indikatoren aufgezeigt werden:

- die Bevélkerungsentwicklung ging nicht so stark wie in Torgau insgesamt zuriick

- es ist ein kontinuierlich positives Wanderungssaldo zu erkennen, welches das Geburtendefizit
ausgleicht

- der Altersdurchschnitt lag mit 43,4 Jahren 3 Jahre unter dem Durchschnitt und stieg in den
letzten Jahren auch nicht so stark an

- trotz ahnlicher Uberalterungstendenzen wie im gesamtstéidtischen Kontext liegt der Anteil der
Kinder und Jugendlichen im Vergleich immer noch Uber dem Durchschnitt

- der Anteil der Uber 65-Jahrigen lag mit 21 % unter dem stédtischen Durchschnitt

Dennoch ist nicht zu verkennen, dass der Leerstand in der Altstadt den hdchsten Stand innerhalb
Torgaus aufzuweisen hat. Allerdings zeigt der Vergleich auch, dass die Anstrengungen zur
stadtebaulichen Sanierung und Aufwertung der Altstadt zu greifen beginnen und der Prozess
fortgeflhrt werden muss. Inzwischen wohnen etwa 1/10 der stédtischen Bevélkerung allein im Gebiet
der ,Altstadt Torgau“. Mit Stand 31.12.2012 sind ca. 2.020 Einwohner im Gebiet wohnhaft. Trotz der
relativ stabilen Entwicklung in der Alistadt wird die Bevdlkerungsentwicklung in der Gesamtstadt
kunftig weiter leicht ricklaufig verlaufen.
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3.2 Stadtebau und Denkmalpflege
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Torgau, der sich zurzeit in Aufstellung befindet, ordnet dem
Gebiet verschiedene, im Wesentlichen zentrenbezogene Nutzungen zu. Die Altstadt ist als gemischte
Bauflache dargestellt. Darin eingebettet befinden sich einige Gemeinbedarfsflachen unterschiedlicher
Nutzungsbestimmung (z. B. kulturelle Zwecke, Bildung und &hnliches). Am sidlichen Rand der
Innenstadt befindet sich der als Sondergebiet festgesetzte Hafen mit einer angrenzenden
gewerblichen Bauflache. Der gegeniiber der Innenstadt ostlich der Elbe gelegene Briickenkopf
Torgaus ist im Wesentlichen als dem Tourismus dienendes Gebiet vorgesehen. Das Glacis ist als
Griinflache mit Erholungsfunktion/Griinzug dargestellt.

Rechtskraftige Bebauungsplane liegen fir den Bereich des Erhaltungssatzungsgebietes mit
Ausnahme des Bebauungsplans zur Revitalisierung des Quartiers Rosa-Luxemburg-Platz/
Militarproviantmagazin nicht vor.

Quelle: Stadt Torgau, Auszug Bebauungsplan 23/2009 ,Militdrproviantmagazin und Umgebung*

Dieser rechtskraftige Bebauungsplan wurde mit dem Ziel erarbeitet, diesen innerstadtischen Teilraum
als wichtigen Bestandteil des zentralen Einzelhandelsstandortes zu entwickeln. Dies soll dazu
beitragen, den Hauptgeschaftsbereich des Altstadtzentrums zu unterstliitzen und somit einen weiteren
Funktionsverlust von der Altstadt abzuwenden.
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Historische Entwicklung

Die Anlage Torgaus geht in etwa auf die Mitte des 10. Jahrhunderts als slawischer Handelsort zurlick.
Der Name der Stadt weist auf einen friiheren slawischen Handelsplatz hin. 973 wurde Torgau
erstmals urkundlich erwdhnt. Im Schutz der Burg am westlichen Elbufer sowie an der Kreuzung der
HandelsstraBen gelegen, gewann Torgau an Bedeutung und so vollzog sich im 12. und 13. Jh. ein
rascher wirtschaftlicher Aufschwung mit reger Bautatigkeit. 1119 gab es einen mercatus am heutigen
Marktplatz. Damit im Zusammenhang stehen der Bau der Nikolaikirche und die Entstehung der
Kaufmannssiedlung. Im 15. und 16. Jh. war Torgau bevorzugte Residenz der Wettiner. In dieser Zeit
wurde das Schloss Hartenfels gebaut, das als einziges Schloss der deutschen Frihrenaissance
erhalten ist. Im 16. Jh. war Torgau eines der bedeutendsten Kultur-, Kunst- und Wissenschaftszentren
der Renaissance und Reformation. Mit dem Verlust der Residenzfunktion Mitte des 16. Jh. kam es zu
einem splrbaren Einschnitt in der politischen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt. Das Schloss
war im 17. Jh. dennoch oft ein Anziehungspunkt von kulturhistorischer Bedeutung. Anfang des 19. Jh.
entwickelte sich Torgau zu einer Festungs-, Garnisons- und Beamtenstadt. Die vorhandenen
napoleonischen Festungsanlagen wurden Ende des 19. Jh. geschliffen und sind heute teilweise als
Griinanlagen (Glacis) in der Stadtstruktur noch deutlich erkennbar. Erst nach der Entfestigung und
insbesondere nach 1945 erfolgte im Zuge der Industrialisierung eine gréBere Ausdehnung der
Siedlungsflache im Westen der Stadt. Zwischen Altstadt und Glacis existiert vorwiegend eine
grunderzeitliche Bebauung mit teilweise wertvollen Bauten des 19. und 20. Jh. und stark durchgriinten
Villenvierteln. Am sidlichen Rand der Altstadt befindet sich an der Elbe der Hafen mit einem
Gewerbeareal. Die historische Altstadt konnte in ihrer stadtebaulichen Struktur bis in die heutige Zeit
gréBtenteils erhalten werden.

F; - & ., ]!
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Meilenblatt Torgau-Oschatz um 1800; © SLUB/Deutsche Fotothek, SLUB/Kartensammlung 2007
Quelle: http://www.deutschefotothek.de
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Stadtebauliche Struktur des Gebietes

Die Altstadt Torgaus als Renaissancestadt mit einer Vielzahl von Einzeldenkmalen ist von hohem
Denkmalwert. Der Uberwiegende Teil der Bebauung ist der Baualtersklasse vor 1870 zuzuordnen und
geht zurlck auf die Epochen des Barock, der Renaissance und zum Teil der Spéatgotik, oft auch mit
wichtigen Bezigen zur Reformation. Als stédtebauliches Ensemble verfliigt die historische Altstadt
Uber eine besondere Wertigkeit des Raumgefliges und Anordnung der Baukérper sowie eine
gewachsenen Struktur der Platz- und StraBenrdume. Hier befinden sich wertvolle Baudenkmale wie
z. B. das Schloss Hartenfels mit dem einzigartigen Wendelstein, die Stadtkirche St. Marien, der
Rathauskomplex mit der ehemalige Kirche St. Nikolai, die alte Kursachsische Kanzlei sowie zahlreiche
reprasentative Burgerhduser des 16. und 17. Jahrhunderts. Direkt am Markiplatz - dem héchsten
Punkt des Porphyrhiigels, auf dem das historische Torgau erbaut worden ist - befindet sich das
Torgauer Renaissance-Rathaus. Die stédtebaulich attraktive Altstadt besitzt eine hohe touristische
Anziehungskraft und Gbernimmt zentrale Versorgungsaufgaben fir Torgau und seine Region.

v g

Gebietsabgrenzung; Luftbi/d Stadt Torgau; 2013

Die Struktur der historischen Altstadt zeigt sich als sogenannte ,,Steinerne Stadt“. Dies meint im
Besonderen die geschlossene Anordnung der Baukdrper sowie die klare Struktur der Platz- und
StraBenrdume. Die Platzanlage des Marktes am Rathausbau ist als ,saaldhnlicher Freiraum*
konzipiert. Der nur durch eine schmale Licke in der norddstlichen Platzwand des Marktes
erschlossene Fleischmarkt bildet ebenfalls einen selbststandigen Platzbereich mit eigenstandigem
Charakter. Zwischen SpitalstraBBe, Wintergriine, Promenade und Rudolf-Breitscheid-StraBe existieren
vorwiegend Quartiere mit einer geschlossenen Blockrandbebauung und teils zusammenhangenden
Innenhdéfen unterschiedlichster Nutzung.
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Sowohl im ndrdlichen und &stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes als auch sudlich der
Promenade findet man eine veranderte stadtraumliche Situation vor. Hier dominiert ein groBzigigeres
Freiraumgefiige und teils ein MaBstabssprung der Geb&udevolumina von freistehenden Gebauden
und Sonderbauten. So weisen beispielsweise die langgestreckten Wohn- und Unterkunftsgebaude der
ehemaligen Neuen Artillerie-Kaserne in der PuschkinstraBe oder der klassizistische Schulbau an der
Promenade eher einen Zeilencharakter auf.

Das Gegenstlick zur steinernen Stadt bildet das Glacis. Dieser Bereich liegt zwar weitestgehend
auBerhalb des Untersuchungsgebietes ist aber fiir die Naherholung der Bevélkerung und durch seine
Okologische Ausgleichsfunktion von groBer Bedeutung. Der Bereich der ehemaligen Festung mit den
Resten der Befestigungsanlagen, wie Bastionen und Wallanlagen sowie den notwendigen
Freianlagen, umschlieBt den mittelalterlichen Stadtkern, wurde Ende des 19. Jahrhunderts als
Stadtpark angelegt und ist seit Anfang des 20. Jahrhunderts in seiner Sachgesamtheit als Denkmal
anerkannt. Der Bereich unterliegt sowohl dem Denkmal- als auch dem Landschaftsschutz und
gleichzeitig als FFH-Gebiet auch dem Schutz der EU. Vom Glacis Richtung Altstadt befindet sich ein
derzeit nicht mehr vollstdndiges durchgangiges Spiralband mit stadtischem GroBgrin, welches in
Teilabschnitten erganzt werden sollte und dann vom Kern der Stadt nach auBen verlauft.

Anlagen: Pldne Abgrenzung und Siedlungsstruktur

Kulturdenkmale

Die Stadt Torgau nimmt ,aus denkmalpflegerischer Sicht unter den zahlreichen Stidten des
Freistaates Sachsen mit einem reichen Bestand an kulturhistorisch wertvollen Gebduden einen
besonderen Platz ein. Schon in historischer Hinsicht besitzt sie ein Alleinstellungsmerkmal: Sie ist die
einzige in ihrem Bestand nahezu vollstdndig noch erhaltene kurfirstliche Residenzstadt der
Renaissance in Sachsen [...] Ihre bauliche Prdgung erfuhr die Stadt in dieser Residenzzeit, wobei der
mittelalterliche Grundriss mit dem groBen Marktplatz im Zentrum und dem umgebenden regelméBigen
StraBennetz, das Areal der adligen Freihdfe im Norden, im Vorfeld der friheren Burg und das
Stadterweiterungsgebiet im Westen, das Viertel der Handwerker, weitgehend erhalten blieb. Trotz
urbaner Verdichtung und gravierender Verdnderungen in den Randbereichen der Stadt im Zuge des
Ausbaues zur Festung ab 1810 konnte Torgau bis heute seine historische Gestalt weitgehend
wahren. [...] Die wichtigsten stadtbildprdgenden Dominanten sind neben dem Schloss Hartenfels das
Kanzleihaus, die Marienkirche, das Renaissancerathaus mit der hinter ihm liegenden, bereits
unmittelbar nach der Reformation sékularisierten Nikolaikirche, die Alltagskirche [...] sowie das
barocke Militdrproviantmagazin, einer der gréBten Speicherbauten Sachsens. StraBen- und
Platzrdume werden von stattlichen, oft noch mit Giebeln bekrénten Biirgerhdusern, (iberwiegend aus
der Renaissance, gesdumt, in denen sich vielfach wertvolle Ausstattungen wie farbig gefasste
Holzbalkendecken und Wandmalereien erhalten haben. Dieses Juwel deutscher Stadtbaukunst wurde
seitens der sdchsischen Denkmalpfleger bereits in den 1950er Jahren als besondere Herausforderung
betrachtet [...]. Im Gegensatz zu vielen anderen Stddten der ehemaligen DDR konnte Torgau auf
diese Weise nahezu seinen kompletten baulichen Bestand in der Altstadt bewahren und damit den
Charme und das einmalige Bild des historischen Ensembles, was einen entscheidenden Faktor fiir die
Wahrung der lokalen Identitét, aber auch fir den Tourismus darstellt sowie dessen nicht hoch genug
zu schétzenden historischen Zeugnis- und Aussagewert.”

Quelle: Auszug Stellungnahme des Landesdenkmalamtes Dresden, Dr. Delang; 2011
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Das Gebiet ,Altstadt Torgau“ mit seinem mittelalterlichen Stadtkern umfasst Uber 350 Gebaude
(Gesamtstadt 710), die als Kulturdenkmale aufgelistet sind. Damit steht mehr als zwei Drittel des
untersuchten Gebaudebestandes im Gebiet unter Denkmalschutz. Neben den bereits erwdhnten
Objekten besitzen komplette StraBenzlge eine fast ausnahmslos denkmalgeschutzte Bebauung mit
teils wertvollen Biurgerhdusern und Renaissancegebduden. Beispielhaft sei hier der Bereich im Umfeld
des Marktes, die Achsen Leipziger StraBe - SchloBstraBBe, FischerstralBe - BackerstralBe, SpitalstraBBe
- KursstraBe sowie der Gebaudebestand entlang der StraBenzlige Breite StraBe, NonnenstraBe und
Wintergriine erwahnt.

Anlage: Plan Stadtbild

Gestaltungssatzung

Eine ,Ortliche Bauvorschrift fiir den historischen Stadtkern von Torgau (Gestaltungssatzung)* wurde
am 14.11.1990 beschlossen. Die Vorschriften der Satzung sowie Anforderungen des
Denkmalschutzes kénnen mdégliche Umsetzungshemmnisse u. a. auch einer energetischen
Stadtsanierung darstellen. Hierbei sind kinftig ein sorgfaltiger Abwagungsprozess der einzelnen
Belange sowie eine intensive fachliche Betreuung notwendig.

In der Gestaltungssatzung heif}t es u. a.:

.Der Torgauer Stadtkern ist von den Zerstérungen des letzten Krieges nahezu verschont geblieben,
auch sind in den Jahren danach nicht allzu viele schwerwiegende Eingriffe in den baulichen Bestand
der Altstadt vorgenommen worden. Daher besteht in Torgau die Chance, das historische Stadt- und
StraBenbild eines zusammenhédngenden, gréBeren und unverwechselbaren Altstadtgefiiges fir die
Zukunft beizubehalten. |[...]

Zur Erhaltung des charakteristischen Bildes einer historischen Altstadt genligt es nicht, durch eine
Satzung die Formen des Baubestandes im Groben zu schiitzen. Vielmehr muss das Altstadtbild in
Gestalt aller wesentlichen Einzelheiten beibehalten werden, aus denen es sich zusammensetzt. Dazu
gehdéren einerseits die Merkmale, die den stddtebaulichen Zusammenhang entstehen lassen,
andererseits die historischen Gestaltungselemente an den Gebduden und schlieBlich die individuellen
Besonderheiten jedes einzelnen Gebdudes. Andererseits muss aber auch die lebendige Funktion der
Altstadt als wesentliches Zentrum der Stadt erhalten bleiben. Mit der Satzung soll ein Kompromiss
zum Vorteil der Bewohner und des Gewerbes gefunden werden. Allerdings werden dem einzelnen im
Interesse der Erhaltung unseres architektonischen und stddtebaulichen Erbes durch die Satzung
Opfer auferlegt. Stadt und Denkmalpflege sind jedoch bemiht, die finanziellen Mehrbelastungen
durch angemessene Zuschisse zu erleichtern.*
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Erhaltungssatzung

Unter Beachtung der Forderungen des Denkmalschutzes wurde durch Stadtratsbeschluss am
07.08.1992 die Erhaltungssatzung der Stadt Torgau auf der Grundlage § 172 ff BauGB festgelegt.

Hauptanliegen ist der Schutz der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt, d. h. u. a. die Erhaltung der Stadtsilhouette und der vorhandenen
historischen Baufluchten, StraBenziige und Platzrdume sowie 6ffentliche Grinflachen, die Erhaltung
der ortsublichen Baukérperarchitektur (z. B. Geschossigkeit, MaBstablichkeit und Einheitlichkeit der
Dachlandschaft) sowie Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (Milieuschutz).

Konkreter wurden die Zielstellungen zur Entwicklung der Innenstadt durch den Stadtratsbeschluss
vom 26.08.1992 (1. Anderung/Erweiterung vom 24.11.2005 im Rahmen der Sanierungssatzung fiir
das Gebiet ,Altstadtkern I* als Férdergebiet fir das SEP formuliert).

Ziel der Stadtsanierung ist eine behutsame Erneuerung der Renaissance-Stadt (Stadtreparatur)
einschlieBlich der Starkung der Zentrumsfunktionen unter weitestgehendem Erhalt der historischen
Bausubstanz und Nutzungsstruktur. Dies bezieht die Verbesserung der Wohnverhéltnisse durch
Modernisierung und Instandsetzung der Gebaude und Wohnungen, die Hofentkernungen und
Auslagerung stérender Gewerbebetriebe, die Aufwertung und stilgerechte Gestaltung der &ffentlichen
Platze, StraBenrdume und der 6ffentlichen Griinbereiche sowie die Reaktivierung wichtiger 6ffentlicher
Gebéaude mit ein.

3.3 Wohnraumentwicklung
Erfassung

Im Rahmen der Konzepterarbeitung erfolgte 2013/14 eine Wohnungs- und Gewerbebestands-
erfassung fiir das Gebiet ,Altstadt Torgau®, die weiter fortgeschrieben wird.

Erfasst wurden Gber 500 Objekte/Grundstiicke nach folgenden Indikatoren:
- Baualter

- Bauzustandsstufe

- Einwohnerbestand

- Wohnungsbestand und Leerstand

- Gewerbebestand und Leerstand

- Flachenpotenziale (Baullicken/Brachen)

- Anlagen erneuerbarer Energien

- Gebaudetyp

- Denkmal
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Stadt Torgau - Erfassung gs- und Gewer und Fla i Stand: 09.04.2014
StraBe Baualter EW-Bestand a Denkmal
1) neu oder vollst. saniert
2) teilw eise Mangel
3) Méngel
. bis | 1919- | 1949- Fenster| we | e | g [ Leer- [Baulick) PV Leerstand-
Bezeichnung 1o18| 1948 | yoo0 | 201991 | Dach [Fassade| Tiel  ges m W | gosamt s:z\aﬂ-’-: in | cosamt staé.: in elBr:ch l::rhn:le 1 2 3 e
BackerstraBe 18 3 0 0 15 | 11 [ 14 134 65 69 63 4 28 6 0 0 0 3 18 16 6,35)
Breite StraBe 23 1 0 0 7 | 17 [ 13 119 65 54 67 17 33 5 0 0 0 9 15 21 25,37
ElbstraBe 16 1 1 0 13 | 14 | 14 91 49 22 66 1 24 0 0 0 6 10 2 12 1,52]
Emengasse 6 2 1 0 20 | 19 | 14 16 8 8 9 2 1 0 0 0 1 7 1 4 22,22]
ErzenstraBe 14 2 0 0 19 | 18 | 14 49 2 26 37 8 2 1 0 0 0 1 5 10 21,62]
Fischerdorichen 5 0 2 1 15 | 14 | 13 28 15 13 13 0 1 0 0 0 4 4 0 5 0,00
FischerstiaBe 24 3 0 0 13 | 12 | 11 159 o1 71 93 22 17 7 1 0 2 13 12 22 23,66
Fleischmarkt 6 0 0 0 20 | 20 | 17 35 16 19 20 3 6 0 0 0 0 1 5 6 15,00)
Fritz-Reuter-StraBe 2 1 0 0 17 | 13 | 1.0 6 3 3 5 2 1 0 0 0 0 3 0 2 40,00
GartenstraBe 5 3 1 0 12 | 13 | 13 20 8 12 14 0 2 1 0 0 0 8 1 5 0,00
HolzweiBigstraBe 30 0 0 0 12 | 15 [ 13 126 70 56 78 15 18 6 1 0 0 26 3 2 19,23)
KatharinenstraBe 12 0 0 1 13 | 18 | 13 54 26 28 28 2 1 0 1 0 0 10 3 10 7,14
Kieine WallstraBe 2 2 0 0 15 | 18 | 10 13 8 5 9 1 0 0 0 0 0 3 1 0 11,11
Koboldgasse 1 0 0 0 20 | 30 | 20 1 1 0 2 1 0 0 0 0 0 1 0 0 50,00)
Kreuzgasse 3 0 0 0 10 | 10 | 10 5 3 2 2 0 1 1 1 0 0 3 0 1 0,00
Kurstrabe 10 4 0 0 18 | 14 | 15 59 30 29 36 7 1 1 0 0 0 7 7 8 19,44
Leipziger StraBe 35 1 0 2 19 | 17 | 15 33 17 16 143 a7 49 3 0 1 0 14 24 35 32,87
Leipziger Wall 11 0 1 0 12 | 16 | 17 16 9 7 10 2 7 0 3 0 0 12 0 2 20,00
LorenzstraBe 19 1 0 0 18 | 23 | 18 39 20 19 30 10 0 0 2 0 0 20 1 14 33,33
Markt 13 0 1 2 16 | 18 [ 13 72 31 41 43 8 15 1 0 0 3 0 13 14 18,60)
NeustraBe 20 3 0 0 14 | 15 | 14 66 38 28 a1 9 2 0 2 0 0 21 2 6 21,95
NonnenstraBe 9 0 0 0 12 | 12 | 14 41 23 18 28 1 0 0 2 0 0 2 7 9 3,57]
Pestalozziweg 4 0 0 0 18 | 22 | 20 14 9 5 18 1 2 1 0 0 0 4 0 4 5,56)
PfarstraBe 6 1 0 0 13 | 13 | 18 16 9 7 6 3 1 0 1 0 0 5 2 5 50,00)
Promenade 17 1 0 1 13 | 13 | 14 115 57 58 67 5 9 0 0 1 1 4 4 11 7,46
Puschkinstr 6 0 0 0 27 | 27 | 17 10 6 4 28 27 4 4 0 0 4 0 2 5 96,43
RitterstraBe 11 2 0 0 14 | 14 | 13 107 54 53 60 10 10 1 0 0 0 3 10 9 16,67]
Rosa-Luxenburg-Platz 13 1 0 0 16 | 15 | 16 33 17 16 42 4 7 0 3 0 0 7 7 5 9,52
Rudolf-Breitscheid-StraBe | 38 0 0 1 15 | 15 | 14 130 63 67 88 13 14 5 0 0 0 30 9 24 14,771
ScheffelstraBe 6 0 0 0 13 | 12 | 13 28 1 17 20 0 7 1 0 0 0 1 5 4 0,00)
SchiachthofstraBe 0 1 0 0 20 | 20 | 20 0 0 0 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0,00
SchioBstraBe 28 1 0 0 14 | 18 | 14 123 59 64 72 3 22 3 0 0 6 2 1 20 4,17
SpitaistraBe 20 0 0 0 19 | 14 | 12 104 55 49 42 6 21 2 0 0 0 12 8 15 14,29)
StraBe der Jugend 6 6 1 2 13 | 13 | 10 57 31 26 37 3 5 0 0 0 4 8 3 6 8,11
Unter den Linden 1 1 0 0 10 [ 10 | 10 0 0 0 6 0 6 0 0 0 0 2 0 1 0,00
Wintergriine 7 0 0 0 13 | 13 | 18 29 15 14 22 5 3 0 0 0 4 3 0 5 22,73
Wittenberger 9 1 0 0 18 | 14 | 14 68 36 32 26 2 10 3 1 0 1 5 4 5 7,69)
GESAMT 2013 456 | 42 8 10 16 | 15 | 14 | 2016 | 1041 | o978 | 1372 | 244 341 52 18 2 47 | 284 | 185 343 17,78)

Quelle: Zusammenfassung Wohnungs- und Gewerbebestandserfassung; 2014

Die Erfassung wurde um Verbrauchsdaten ergadnzt und dient als Grundlage der energetischen
Betrachtung sowie der Potenziale im Bereich Wohnen und Gewerbe.

Die Quartiere der Altstadt zeichnen sich im Kern durch eine dichte Bebauung aus. Mehrheitlich ist eine
Mischnutzung im Zentrum Torgaus anzutreffen.

Die Bestandserfassung 2013/2014 ermittelte fir das Quartier ,Altstadt Torgau® rund 1.370
Wohneinheiten (WE). Davon standen mehr als 240 WE leer, was eine Leerstandsquote von 17,5 % an
vorhandenem Wohnraum ergibt. Die Griinde fir den Wohnungsleerstand sind vielféltiger Natur. Sie
liegen zum Teil auch darin, dass stadtebauliche und architektonische Mangel zu verzeichnen sind.
Neben der Ausstattung und Qualitdt der Wohnungen sind dies vor allem unpassende
Wohnungsgrundrisse und -gréBen, fehlende Balkone, eine unzureichende Belichtung, unattraktive
Freirdume bzw. Innenhdfe und fehlende Stellplatze in den Hofbereichen. Bei dem vorhandenen
Gebaudebestand in den einzelnen Hofrdumen handelt es sich oftmals um Anbauten und
Nebengebdude mit untergeordneter Nutzung, deren Bausubstanz h&ufig sehr schlecht ist und deren
Beseitigung relativ oft méglich und winschenswert ware.

In den vergangenen Jahren konnten bereits wiederholt  Sanierungserfolge  zur
Wohnraumverbesserung in der Altstadt verzeichnet werden. Des Weiteren sind quartiersbezogene
Planungen, wie beispielsweise der ,Gestaltungsentwurf fir das Quartier Leipziger StraBe/NeustraBe”
von 2010 initiiert worden. Der Entwurf entwickelt mdgliche Varianten zur Aufwertung des Quartiers
und soll neben standortrelevanten Entwurfsansatzen als Planung mit Modellcharakter far &hnlich
gelagerte Innenstadtbereiche dienen und den Eigentimern Ansétze einer schrittweisen Aufwertung
bieten.
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Bereits in der verfassten konzeptionellen Uberarbeitung der Grundsatzziele fiir das Sanierungs- und
Erhaltungssatzungsgebiet von 2011 (KUGES Il) wird die Verbesserung der Wohnverhéltnisse
schwerpunktm&Big behandelt:

Jim Prinzip werden die Zielstellungen im Handlungsfeld Wohnen mit Verbesserung der
Wohnverhélinisse charakterisiert. MaBnahmen, um dies zu erreichen, sind insbesondere
Modernisierung und Instandsetzung der Wohnungen, behutsame Hofentkernung, die Neugestaltung
und Begrinung der Quartiersinnenbereiche und die Auslagerung stérender Gewerbebetriebe. Das
Wohnen ist grundsétzlich der wesentliche Bestandteil der Raumnutzung innerhalb der
Satzungsgebiete. Als vitalisierender Faktor der Stadtentwicklung steht dieser Nutzung eine hohe
Prioritadt zu und kann deshalb nur schwerlich in klar definierte Raumzonen begrenzt werden. Allerdings
sollten innerhalb des Haupteinkaufsbereiches nach EHZK fiir die Wohnnutzung hauptsédchlich die
oberen Geschosse ab dem 1. OG vorgesehen werden.

In Anbetracht der demographischen Verdnderungen muss auch der é&lter werdenden Bevélkerung
Rechnung getragen werden. So ist beispielsweise betreutes Wohnen bzw. sogenanntes ,Service*-
Wohnen eine notwendige Aufgabe, die seitens der Stadt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten unterstiitzt
wird. "

Anlage: Plan Missstédnde - Potenziale

Wohnumfeld

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch gewachsene Strukturen aus und profitiert teilweise von der
zentralen Lage in Torgau mit seiner durchmischten und vitalen Nutzungs- und Angebotsvielfalt. Vor
allem die Gebaude kdénnen von ihrer Lage profitieren, bei denen die Hof- und Wohnbereiche vorrangig
Richtung Suden und Westen ausgerichtet sind. Entsprechend vielfaltig werden diese individuellen
Bereiche auch genutzt, insbesondere wenn sie durch vorgelagerte Terrassen oder Balkone
aufgewertet werden und es funktional und gestalterisch gelungen ist, bendtigte Anwohnerstellplatze
mit Grinflachen und Aufenthaltsbereichen in den einzelnen Innenhéfen zu verbinden.

Im Gegensatz dazu sind zahlreiche Hofbereiche gegenwértig sehr stark UGberbaut, deshalb fast
durchgangig verschattet und dadurch unattraktiv. In diesen Bereichen kénnen kiinftig eine Vielzahl an
Potenzialen fir eine Verbesserung der Wohnsituation ausgenutzt werden. Durch eine behutsame
Entkernung der Quartiere (OrdnungsmaBnahmen) kann hier eine bessere Besonnung bzw. mehr
Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Beeintrdchtigungen des Wohnumfeldes durch vorhandenen
Gebéaudeleerstand und unsanierte bzw. ruindse Bausubstanz trifft man beispielsweise in der
Wittenberger StraBe, Entengasse, Lorenz-, Neu-, Katharinen- und HolzweiBigstraBe an. Weitere
Belastungen fir ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld entstehen durch Einflisse von Larm und
Emissionen anhand erhéhten Verkehrsaufkommens entlang der B 87 und teilweise am Leipziger Wall.
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3.4 Nutzungsstruktur
Offentliche Einrichtungen, Kultur und Bildung

Die Stadt Torgau verfigt UOber eine Vielzahl an verschiedensten Kultur-, Bildungs- und
Freizeiteinrichtungen. Die Angebote haben oft regionale sowie Uberregionale Bedeutung und sind zur
Starkung der mittelzentralen Funktion Torgaus von Belang. Die Entwicklung des Fremdenverkehrs
wird aufgrund der vorhandenen kulturhistorischen Sehenswirdigkeiten der Reformations- und
Residenzzeit und ihrer erhaltenen Altstadt als positiv bewertet. Im Quartier ,Altstadt Torgau®
konzentrieren sich die vorhanden 6éffentlichen Einrichtungen fiir Verwaltung, Kultur und Bildung eher
im 6stlichen Teil der Gebietskulisse.

Kulturelle und museale Nutzung

Neben der kulturhistorischen Gesamtrelevanz des innerstadtischen Ensembles "Altstadt Torgau"
liegen die Schwerpunkte eines kulturellen und musealen Angebots des Quartiers im Bereich von
SchloB-, Katharinen- und FischerstraBe, Wintergrine und Breite StraBe sowie natlrlich dem
gesamten Schlossareal Hartenfels. Dabei werden sowohl die vorhandenen Ausstellungsflachen und
Galerierdume der Gebaude (wie Katharinenstube, Stadt- und Kulturhistorisches Museum Wintergriine
5, Stadtbibliothek RitterstraBe 10, Heimererschule im Zeughaus etc.) als auch angrenzende
Freiflachen der Schlossanlage, Rosengarten, Renaissancegéarten etc. mit genutzt.

Das Schloss Hartenfels, das bedeutendste erhaltene Frihrenaissanceschloss Deutschlands,
beinhaltet neben Verwaltungseinheiten des Landratsamtes Nordsachsen ebenfalls museale
Einrichtungen und hochwertige Ausstellungsrdume. Es ist aufgrund seiner Residenzfunktion im
Frohmittelalter fir die Geschichte des Freistaates Sachsen von groBer Bedeutung und u. a. mit dem
ersten evangelischen Kirchenbau Uberaus bedeutend fiir die Geschichte der Reformation. Die
aufwendig sanierten Ausstellungsraume im Fligel D mit ihren wechselnden Ausstellungen tragen
sehr zur touristischen Aufwertung der Stadt bei. Zur weiteren Verbesserung des Images und zur
Erhdhung der Attraktivitat wird flir das Schloss Hartenfels der Antrag auf Anerkennung als
Weltkulturerbe der UNESCO bzw. fiir die Schlosskirche, den ersten protestantischen Kirchenbau
Deutschlands, die Einbindung in die Weltkulturerbestétten der Reformation durch Stadt und Landkreis
angestrebt.

Im Rahmen des inzwischen abgeschlossenen EFRE-Programms konnte in Torgau das Vorhaben
.,Museumslandschaft/Museumspfad“ verwirklicht werden. Es umfasst verschiedene Projekte und
neuartige museale Anséatze, welche insbesondere die Vernetzung vorhandener und noch zu
realisierender Teilstlicke einer Uberregional bedeutsamen Museums- und Kulturlandschaft vorsieht.
Die Koordinierung erfolgt tber das Stadt- und Kulturhistorische Museum in der Wintergriine 5. Eines
der tragenden Projekte ist das Bulrgermeister-Ringenhain-Haus in der Breite StraBe 9 unweit des
Marktes. Weitere museale Bestandteile sind beispielsweise das Hahnemann-Haus (PfarrstraBe 3),
das Brauereimuseum (FischerstraBBe 11) oder das historische Handwerkerhaus am Rosa-Luxemburg-
Platz 4. Erganzt wird das kulturelle Angebot durch ortsansassige Galerien und organisierte
Ausstellungen verschiedener Vereine sowie dem Veranstaltungsort ,Kulturhaus Torgau e.V.*
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Einrichtung

Tragerschaft/Eigentimer

Nr. |Titel Nr.

1. Verwaltung 1.1|Rathauskomplex, Markt 1 Stadt Torgau
1.2|Amtsgericht Torgau; Rosa-Luxemburg-Platz 14 Stadt Torgau
1.3|Landratsamt; Fischerstr. 26 LRA Nordsachsen
1.4|Landratsamt (Schloss Hartenfels); SchloBstr. 27 LRA Nordsachsen

Bl sivtiotheken/ 2.1| Stadtbibliothek Torgau; Ritterstr. 10 Stadt Torgau

Mehrzweckbauten 2.2|Kulturhaus Torgau e.V.; Rosa-Luxemburg-Platz 16 Kulturhaus Verw. Stadt Torgau mbH
2.3|Markthalle; KurstraBe 15 privat

-Kirchen 3.1|Ev. Stadtkirche St. Marien; Wintergriine 1 Ev. Kirchenkreis Torgau-Delitzsch
3.2|,Ev. Jugendbildungsprojekt Wintergriine e.V.*; Wintergriine 2 Ev. Kirchenkreis Torgau-Delitzsch

- Museen/Galerien 4.1(Schloss Hartenfels; SchloBstraBe 27 LRA/Landkreis Nordsachsen
4.2|Stadt- und Kulturhistorisches Museum, Wintergriine 5 Stadt Torgau
4.3 |Historisches Handwerkerhaus; Rosa-Luxemburg-Platz 4 Stadt Torgau/privat
4.4|Brauereimuseum; Fischerstr. 11 privat
4.5(,Burgermeister Ringenhain-Haus"; Breite Strafe 9 privat
4.6|Katharina-Luther-Stube; Katharinenstr. 11 Stadt Torgau/privat
4.7|,Johann Kentmann* e.V.; SchloBstr. 11 Torgauer Wohnstadte GmbH
4.8|Soldaten an der Elbe; SchloBstr. 19 Torgauer Wohnstéddte GmbH

5. Bildungseinrichtungen/ 5.1|Grundschule ,An der Promenade®; Promenade 1 Stadt Torgau

Schulen/Sporthallen 5.2|,Katharina-von-Bora-Oberschule®; StraBe der Jugend 14 Stadt Torgau

5.3

Johann-Walter-Gymnasium; SchloBstr. 7/9

Stadt Torgau/LRA Nordsachsen

54

Forderschulzentrum; Promenade 3/4

LRA Nordsachsen

5.5

Turnhalle; StraBe der Jugend 8a

LRA Nordsachsen

5.6

Berufsbildungsinstitut und Sozialpflegeschule; SchloBstr. 26

Sozialpflegeschulen Heimerer gGmbH

57

5.8

Internationales Homdopathie Kolleg Torgau e.V.; Pfarrstr. 3

Stadt Torgau

k. A. = keine Angaben
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Bildungsstatten

Schwerpunkte von Schulstandorten und Bildungseinrichtungen sind im Bereich der Promenade,
StraBe der Jugend und SchloBstraBe im Quartier vorhanden. Sidlich der SchloBstraBe befindet sich
das Areal des Johann-Walter-Gymnasiums Torgau mit der Aula in der ehemaligen Alltagskirche und
einer neu gebauten Schulturnhalle. GroBe Teile der Freianlagen des Gymnasiums sind als Sport- bzw.
Aufenthaltsflachen gestaltet. Die ,Schulinsel” zwischen sldlicher Promenade und StraBe der Jugend
beinhaltet eine Grundschule (Promenade 1), eine Fdérderschule (Promenade 3/4) sowie die
,Katharina-von-Bora-Oberschule” (StraBe der Jugend 14). Auf dem Grundstick StraBe der Jugend 8a
ist ebenfalls eine neugebaute Turnhalle vorhanden. Durch UmgestaltungsmaBnahmen von
Freiflachen an der Promenade kann langerfristig eine Aufwertung und optimale Funktionsbeziehung
zwischen Schule, Griin, Aufenthalt und ruhendem Verkehr erzielt werden.

Mit der Bildungsstatte ,Berufsbildungsinstitut und Sozialpflegeschule” der Heimerer GmbH existiert ein
weiterer Bildungstrager im Quartier. Eine evangelische Jugendbildungsstatte, die sich als neuartiges,
auBerschulisches Bildungsangebot zur Ergédnzung insbesondere des Religions- und Ethikunterrichts
der Schulen versteht, befindet sich im Gebaude der ehemaligen Superintendentur Wintergriine 2 und
ist in unmittelbarer Nachbarschaft zur evangelischen Stadtkirche St. Marien gelegen.

Die Gebaude der einzelnen Bildungsstatten sind im Allgemeinen in einem sehr guten baulichen
Zustand. Durchgefiihrte SanierungsmaBnahmen der letzten Jahre sowie Neubauvorhaben von
Turnhallen sind nicht zuletzt in energetischer Hinsicht als positiv zu bewerten. Ebenfalls in einem
guten baulichen Zustand prasentiert sich die Stadtbibliothek in der RitterstraBe 10. Dringender
Handlungsbedarf hingegen besteht am ehemaligen Geb&ude der Schwesternschule SchloBstraBe 28
(Planung Jugendherberge).

Offentliche Verwaltung

Unmittelbar am Markt gelegen, befindet sich das zentrale Rathaus der Stadtverwaltung Torgau. Der
Gebaudekomplex integriert neben den verschiedenen stadtischen Verwaltungseinheiten im
Innenkarree die ehemalige Nikolaikirche, ein Objekt, das bereits im Mittelalter sékularisiert worden ist
und danach unterschiedlich genutzt wurde. Der als Veranstaltungsort geplante Gebaudeabschnitt ist
mit sehr hohem Sanierungsbedarf eingestuft. Nérdlich des Marktes, am Rosa-Luxemburg-Platz 14, ist
das Amtsgericht von Torgau angesiedelt. Die Landkreisverwaltung, untergebracht in Teilbereichen des
Schloss Hartenfels sowie das Landratsamt in der FischerstraBe 26, sind zwei Einrichtungen, die sich
mit Belangen des Landkreis Nordsachsen befassen.

Tourismus

Im Vordergrund der MaBnahmen steht der flachendeckende Erhalt bzw. die Aufwertung der
historischen Altstadt. Als Uibergreifendes Leitbild zur Starkung der Tourismusattraktivitat der Stadt und
zur Erhéhung des Identifikationspotenziales stehen die Begriffe Elbe, Stadtbild und Stadtgeschichte
mit den Synonymen Renaissance, Reformation und Elbe-Landschaft im Vordergrund. Zur Profilierung
der Stadt und zur Bildung eines einheitlichen Images als ,,Torgau/Elbe, Stadt der Reformation und
Renaissance”“ wurden bereits Marketingstrategien erarbeitet. Der Erhalt und die Stéarkung der
vorhandenen Museenlandschaft bieten eines der gr6Bten Potenziale zu einem der
Schwerpunktthemen Geschichte. Einhergehend damit sind weiterhin themenbezogene Aktivitadten zu
geschichtstrachtigen Ereignissen, wie Reformation und Militdrgeschichte, vorgesehen.
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Weitere landeriibergreifende oder Uberregionale Ausstellungen und Aktivitdten, wie das
Reformationsjubildum 2017, sind sinnvolle Ergédnzungen zu deren Umsetzung.

Ein breites kulturelles Angebot im Quartier von der ,Séngerakademie” lber den Orgelsommer, den
Katharinatag, Konzerte und Vorstellungen durch Kulturhaus, Kulturbastion und auch der Reihe
Rathauskonzerte bis hin zu Museumsnacht und vielen weiteren Events sorgen jahrlich fir niveauvolle
Unterhaltung fir ein breites Publikum.

Langfristig zu realisierende MaBnahmen sind weiterhin die rdumliche und inhaltliche Vernetzung der
Elbeanrainerstéddte auch durch die Elbe-Schifffahrt und den Elbe-Radwanderweg und die Aufwertung
der Elbpromenade.

Gewerbe, Handel und Dienstleistung

In weiten Teilen des Quartiers der Altstadt ist eine Mischnutzung vorzufinden. Eine besondere
Stellung fur die Entwicklung Torgaus nimmt der Wirtschaftsbereich Handel, haushaltsorientierte
Dienstleistungen, Gastronomie und Tourismus ein. Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
(EHZK) von 2009 werden die Rahmenbedingungen fir die Einzelhandelsentwicklung benannt.

In den Zentrenpadssen werden dabei die
zentralen Standorte genauer beschrieben. Das
Hauptzentrum ist dabei die ,Historische
Altstadt“. Das einzelhandelsfunktionale A-
Zentrum wird durch den Verkehrsring ElbstraB3e
- PuschkinstraBBe - Leipziger Wall - Promenade
- Fischerdérfchen begrenzt. Das umfassende
Branchenmixkonzept bis in den héherwertigen,
spezialisierten Bedarf ist auszurichten auf
mittelzentrale Versorgungsfunktionen.

Quelle: Zentrumsbereiche Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzept; Stadt Torgau; 2009

Laut EHKZ sollte sich die Einzelhandelsentwicklung in der Alistadt auf den bestehenden
Hauptgeschaftsbereich konzentrieren und unterschiedliche Teilraumkonzepte vernetzen und starken.

Handel

Die Konzentration von Handel und Dienstleistung erstreckt sich tber die FuBgangerzonenbereiche
Markt und BackerstraBe, die beiden StraBenspangen SpitalstraBe und Leipziger StraBe, den
Verbindungsbereichen Breite- und ScheffelstraBe sowie Rosa-Luxemburg-Platz und KurstraBe.
Insbesondere Waren des téglichen und hdherwertigen, periodischen  Bedarfs werden hier
nachgefragt. Kritisiert wird im EHKZ eine zu groBe und liickenhafte flaichenméaBige Ausdehnung fir die
Einzelhandelskaufkraft der Stadt. Da das Konsumentenverhalten darauf ausgerichtet ist, eine
kompakte Angebotssituation mit méglichst kurzen Wegen vorzufinden, ist die Frequentierung der
einzelnen Geschéftslagen zu gering. Diese Zersplitterung in Verbindung mit dem meist kleinfléchig
strukturiertem Handel belastet die Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes Innenstadt. In der Regel
beschrankt sich der Handel auf die Nutzung der Erdgeschossbereiche.
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Handwerk/Kunst/Kleingewerbe

In einigen Quartiersbereichen wie Rudolf-Breitscheid-StraBe, HolzweiBig- und KurstraBe befinden sich
derzeit Handwerks- und Kunsthandwerksbetriebe. Durch die vorhandene stadtebauliche Struktur und
die Gliederung der einzelnen Grundsticke wird eine Nutzung in Form von Handwerker- bzw.
Kunsthandwerkerhdfen als geeignet eingeschétzt, sofern sie das Quartierswohnen nicht stérend
beeinflusst. Die erhdhte Uberbauung der einzelnen Flurstiicke (Haupt- und Nebengebaude,
Schuppenanlagen) ermdglicht eine optimale Struktur fiir kleinere Betriebe. Das Haupthaus zur StraBe
kann der Produktschau und Verwaltung dienen, die Nebengeb&ude kénnen als Atelier, Werkstatt bzw.
Lager genutzt werden. FUr die Ansiedlung oder Erweiterung von diesbezlglichen Betrieben besteht,
trotz sehr dichter Bebauung, ein gewisses Flachenpotenzial durch den vorhandenen
Gebdaudeleerstand in der Altstadt. Dies ist beispielsweise in der Lorenz- oder NeustraBe der Fall.

Eine Neuordnung einzelner Quartiere im Sinne der stadtebaulichen Stadtsanierung durch
Zusammenlegung von Hoéfen, partielle Abbriche und Neugestaltung erscheint sehr praktikabel. Die
Maoglichkeit der Ansiedlung von neuen oder die Ausweitung von bestehenden Betrieben vor Ort soll
gewahrleistet werden. Es versteht sich von selbst, dass damit kein selbststandiger Dogmatismus
entsteht, welcher die Ansiedlung in anderen Bereichen verhindert.

Dienstleistung/Freizeit/Gewerbe

Bereits im KUGES Il wurde der Dienstleistungs- und Gewerbesektor und die vorhandenen
Freizeiteinrichtungen einschlieBlich Brickenkopf und Kasematten analysiert. Dort heif3t es u. a. dazu:

LZur behutsamen Weiterentwicklung der Altstadt ist in einzelnen Teilbereichen der Kernstadt die
Auslagerung stérender Produktions- und Gewerbebetriebe erforderlich. Eine Konzentration und
Ansammlung von Gewerbe liegt innerhalb der Satzungsgebiete vorrangig im Bereich
ElbstraBe/Pestalozziweg und im Bereich StraBe der Jugend, Dahlener StraBe/ Elbhafen. Fir weitere
groBfldchige Vorhaben stehen auBerhalb der Satzungsgebiete ausreichend Fldchen zur Verfiigung.

[-]

Der Nutzungsschwerpunkt Freizeit sollte sich, neben den bereits bestehenden Einrichtungen wie dem
Kulturhaus am Rosa-Luxemburg-Platz innerhalb der Kernstadt weiterhin vorrangig auf das Areal der
Kasematten (sidlich StraBe der Jugend), dem Quartier GoethestralBe/Nordring und langfristig auf den
Briickenkopf beziehen. Durch die gute verkehrliche Anbindung und Aufwertung der vorhandenen
Einrichtungen sowie durch die mégliche Erweiterung der Stellplatzflachen auf diesen Arealen kann
eine weitere Belebung der Altstadt erzielt werden, ohne die Wohnbereiche unzumutbar zu stéren.

Der Dienstleistungsbereich ist generell nicht in bestimmten Zonen zu konzentrieren. In der Regel sind
kleinere Dienstleistungseinheiten gut mit anderen Nutzungen, wie Wohnen, Handel oder Handwerk,
zu verkndpfen. Die Ausweisung von Quartieren oder Zonen speziell fir den Dienstleistungsbereich ist
fir Torgau nicht relevant.”

Anlage: Plan Nutzungsstruktur
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3.5 Freiraume und Begrinung

Friedrichplatz Rosa-Luxemburg-Platz Unter den Linden
Grinflache auf Achse Parkplatz mit Randbepflan- fuBlaufige Verbindung
BahnhofstraBe/Historische zung und ,griinen” zwischen Rosa-Luxemburg-
Altstadt Gestaltungspotenzial Platz und Schloss/Elbufer

Charakfteristische Stadtrdume; Luftbild Stadt Torgay; 2013

Glacis Promenade Schloss- und Rosengarten

Stadtpark (ca. 30 ha) natur- straBenbekleidende offentliche Griinflache mit

nahe Grinanlage entlang Bepflanzung, teilweise GrofBgriin sudlich der

ehem. Befestigungsanlagen Parkplatze auf Mittelstreifen Schlossanlage Hartenfels
Stadtgriin

Charakterisiert man die historische Altstadt Torgaus auch als ,steinerne Stadt” existieren jedoch
darUber hinaus mehrere groBzigige Freirdume und Griunflachen, welche sowohl innerhalb des
Quartiers und da auch in den Hdéfen liegen als auch eine gedachte, spiralférmige Verbindung zum
dem westlich und nérdlich vom Zentrum gelegenen Gilacis herstellen und noch Potenzial fir eine
Aufwertung beinhalten. Der als Glacis bezeichnete groBe Torgauer Stadtpark (etwa 30 ha) ist aus
dem Vorfeld der geschliffenen historischen Stadtbefestigungsanlagen des 18. Jahrhunderts
entstanden. Mit seinem vorhandenen Baumbestand erfillt der ,Griine Ring" wichtige ékologische und
mikroklimatische Funktionen fir Torgau und st in verschiedene naturschutzrechtliche
Schutzgebietssysteme (SPA, FFH und LSG) eingebunden.
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Die zwei groBten offentlichen Griinflachen innerhalb des untersuchten Quartiers befinden sich in
unmitteloarer Nachbarschaft zum Schloss Hartenfels. Der Rosengarten und der Schlossgarten
grenzen sudlich an die Schlossanlage an, die Freiflaiche Unter den Linden/GartenstraBe verlduft
entlang der Stadtmauer Richtung Rosa-Luxemburg-Platz. Beide begriinte Stadtrdume verfiigen Uber
eine hohe Anzahl an groBkronigem Baumbestand und sind mit angelegten Wegen und Verweilzonen
gestaltet. Weitere bepflanzte innerstadtische Platze bzw. Freiflachen sind z. B. der Platz um die
Lutherlinde und die Renaissancegérten (Wintergriine 5 und Kentmannhaus). Neben den Griinanlagen
stellen die Spielplatze in den Wohnumfeldbereichen besondere Stadtrdume dar.

Uber die begriinte Elbpromenade in nérdlicher
Richtung  existiert derzeit eine direkte
Verbindung zum Glacis. Potenziale zum
weiteren qualitativen Ausbau und Vernetzung
der stadtischen Grinrdume werden mit der
Entwicklung und Umgestaltung des Abschnitts
Leipziger Walls, im Bereich Promenade sowie
der Aufwertung des Rosa-Luxemburg-Platz
gesehen.

Quelle: Stadt Torgau, Darstellung ,,Griine Spirale”

Durch die Topografie in der Altstadt ergeben
sich oft zahlreiche Hb6henspriinge, die innerhalb
der Quartiere die Grundstiicke relativ klar
trennen. Die einzelnen Grundstlicke grenzen
sich voneinander durch zahlreiche Mauern,
Z&aune, Hecken oder im Hofbereich befindlichen
Nebengebdude ab und ermdglichen so
individuell gestaltete Freirdume.

Darstellung der topografischen Situation,
Héhenverlauf in der Altstadt

Quelle: hitp://egov.rpl.sachsen.de -
Raumplanungsinformationssystem Sachsen,
Kartenprojekt Umwelt

Die Freiflachen in den Quartieren werden fast ausschlieBlich privat genutzt. Aufgrund der
Verschattung durch die Gebaude oder Uberbauungen sind in den kleineren Hofbereichen gréBtenteils
nur einfach gestaltete Freiflachen oder versiegelte Flachen mit geringem Durchgriinungsgrad
vorhanden. GroBgriin (Baume etc.), Fassadengriin und individuelle Hausgérten findet man dagegen
in gréBeren Hofabschnitten. In den Quartiershéfen sind Optionen fir eine mdgliche Nutzung zur
alternativen Energiegewinnung (z. B. Solaranlagen) sowie weitere Entsiegelungspotenziale
vorhanden , sofern diese das Stadtbild nicht beeintréchtigen.
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3.6 Verkehr

ErschlieBung

Die wichtigste Uberértliche/liberregionale Hauptverkehrsachse stellt die B 87 (mit unmittelbarer
Anbindung an die B 182/B 183) dar, welche die Kernstadt in Ost- West-Richtung am stdlichen Rand
tangiert  (Sudring/Dahlener  StraBe/StraBe der Jugend/Fischerddrfchen). Sie stellt als
OrtsdurchgangsstraBe fir den Fernverkehr eine Belastung fir das Umfeld dar.

Ebenfalls stark frequentiert sind die Hauptverkehrs-/GeschéaftsstraBen und Zufahrten zum Markt,
wie Leipziger Wall, Spital- und ElbstraBe, Leipziger StraBe sowie Breite StraBe. In einigen kleineren
StraBen und Gassen ist fast ausschlieBlich Anwohnerverkehr vorzufinden. Zum Teil besteht
EinbahnstraBenregelung. Bis auf wenige Bereiche kann straBenbegleitend geparkt werden. Um den
Altstadtring sind zusatzlich gréBere 6ffentliche Parkplatze angeordnet, so dass der FuBBganger jeweils
nicht mehr als 10 min FuBweg bis zum Marktplatz hat.

FuB- und Radwege

Der Bereich der FuBgéangerzone erstreckt sich vom Markt aus Uber die angrenzende Bécker- und
SchloBstraBe. Sonst existieren, bis auf wenige sehr beengte Innenstadtlagen, beidseitig
straBenbegleitende FuBwege unterschiedlicher Dimensionierung und Belagsausfiihrung. Gesonderte
Radwege sind entlang der StraBe der Jugend/B 87 beidseitig und am Elbufer existent. Innerhalb der
Altstadt besteht keine separate Radwegfihrung und ist wegen der gréBtenteils 30 km/h-Regelung
sowie raumlichen Beschrankungen im StraBenraum nicht sinnvoll. Allerdings sollen spezifische
Angebote fir Radfahrer wie Service, Beschilderung sowie funktional gut gestaltete
Fahrradabstellmdglichkeiten, E-Bike-Tankstellen u. a. ausgebaut werden. Erste positive Anséatze sind
bereits vorhanden.

Parken

Der Stellplatzbedarf fiir den ruhenden Verkehr innerhalb der Altstadt von Torgau ist zwischen dem
privaten und 6ffentlichen Stellplatzbedarf zu unterscheiden. Grundsétzlich sind private Stellplatze
durch entsprechende Flachen auf den Privatgrundstiicken abzudecken. Durch eine gemeinschaftliche
Nutzung mehrerer Grundstiicke unter Abstimmung der Eigentliimer lieBen sich in einigen Quartieren
Anwohner- und Anliegerparkprobleme I6sen - eine Verfahrensweise, die stérker genutzt werden
sollte. Aufgrund der urspriinglich schwierigen Parkplatzsituation in der Innenstadt von Torgau wurde
1994 (Fortschreibung 1999, 2011) ein Parkraumbewirtschaftungskonzept erarbeitet und neue
Parkplatze wurden gebaut. Anhand erhobener Daten zum ruhenden Verkehr wurde fir den
Innenstadtbereich inzwischen festgestellt, dass der Bedarf von 1.900 Stellplatzen mittlerweile etwa
dem Angebot entspricht. Neben den ca. 1.200 Stellplatzen auf Parkplatzen im Umkreis von 200 m um
den Marktplatz herum stehen ca. weitere 700 Stellpldtze im direkten Zentrum zur Verfigung. Es
bestehen sowohl gebihrenpflichtige Angebote in direkter Zentrumsnéhe als auch freie Platze etwas
weiter entfernt (max. 5-10 Gehminuten). Eine Herausforderung bleibt die Koordination zwischen
Anwohner-, Kurzzeit- und Dauerparkern. Durch die Zeitbegrenzung in Teilen der Altstadt werden
Dauerparkplatze an die Peripherie der Alistadt verlegt. Neben den Sammelstellplatzen
Pestalozziweg/Elbpromenade, ElbstraBe, Rosa-Luxemburg-Platz, Dahlener StraBe, am Oberhafentor
und dem Bereich der ,Kasematten® sind auch Tiefgaragenanlagen am Friedrichsplatz und Bereich
Promenade/SUBA vorhanden. Die Parkplatze sind iberwiegend an ein Parkleitsystem angebunden.

STEG 31



Integriertes Konzept

GroBe Kreisstadt Torgau

LAltstadt Torgau®

Sanierungsbedarf

Bestandsanalyse

Der Zustand der StraBen und FuBwege ist als Gberwiegend gut zu bewerten. Die Erneuerung einiger
StraBenzige stellt sich aber auch in den nachsten Jahren weiter als Herausforderung dar. Erhéhter
Sanierungsbedarf besteht innerhalb des untersuchten Gebietes der historischen Altstadt an folgenden

ErschlieBungsanlagen:

Bezeichnung

BackerstraBBe

Zustand StraBe

Breite StraBe

Zustand FuBweg

ElbstraBe

Entengasse

ErzenstraBe

Fischerddrfchen

FischerstraBe

Fleischmarkt

Forellengasse

Fritz-Reuter-StraBBe

GartenstraBe

N

HolzweiBigstraBe

N

KatharinenstraBBe

Kleine WallstraBBe

Koboldgasse

==

Kreuzgasse

KurstraBe

Leipziger StraBe

Leipziger Wall

N

LorenzstraBe

Markt

NeustraBBe

NonnenstraBBe

Pestalozziweg

PfarrstraBe

= [=[=]MN

Promenade

Puschkinstr

= ND|[=—=

{

RitterstraBe

Rosa-Luxenburg-Platz

Rudolf-Breitscheid-StraBe

ScheffelstraBe

SchloBstraBBe

SpitalstraBe

D= |=[(ppjD|[=—=

StraBe der Jugend

—_

Unter den Linden

Wintergiine

Wittenberger

Mittelwert

1,95

N
N
=

Quelle: Erfassung 2014
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3.7 Starken — Schwachen — Chancen - Risiken

Starken-Schwachen-Analyse

Die Ergebnisse der Ausgangssituation zeigen sowohl Hemmnisse und Missstidnde sowie
vorhandene Potenziale und einen weiteren Handlungsbedarf im Quartier auf. Im Anschluss

erfolgt eine zusammenfassende Darstellung.

Anlage: Plan Missstdnde — Potenziale

Baukultur und Stadtbild

Missstande und Hemmnisse

Starken und Potenziale

e Entwicklungshemmnisse durch beengte
Grundstlicks- und Bebauungssituationen
im Altstadtquartier

e Leer stehender Gebadudebestand und tw.
Mangel im Grundstiicksbereich

e MaBnahmebedarf an teil- bzw.
unsanierter Bausubstanz

¢ technische und finanzielle Mehrbelastung
durch hohe Denkmalrate im Zentrum

e Zentrumsstruktur mit geschlossener und
stadtbildpragender Bebauung

e bauhistorisch wertvoller Denkmalbestand
e Mischnutzung und Funktionsvielfalt

e energetisches Optimierungspotenzial der
vorhandenen Bausubstanz

¢ hohe Identifikation der Bevdlkerung mit
dem Stadtzentrum

Kommunale Einrichtungen

Missstande und Hemmnisse

Starken und Potenziale

¢ nicht standortgerechte Nutzung —
Nutzungskonflikte - kommunaler
Einrichtungen (SchloBstraBe 28)

e Leerstand kommunaler Liegenschaften
e betrachtlicher Sanierungsaufwand und

Schérfung des 6ffentl. Nutzungsprofils—
keine kommunale Einrichtung

e hoher Sanierungsstandard an
Bildungseinrichtungen (u. a. Grund-
schule, Oberschule, Gymnasium)

¢ Konzentration der Schulstandorte
Promenade/StraB3e der Jugend mit
hochwertigen AuBenbereichen

¢ Vielfalt an &ffentl. Kultureinrichtungen

e Verwaltungszentrum des Landkreis
Nordsachsen
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Baukultur und Stadtbild

Schloss Hartenfels zu Torgau Marktplatzbebauung
Blick aus Richtung Stiden stdostlicher Bereich

Rathauserker Ev. Stadtkirche St. Marien, Wintergriine 1
Ecke Markt/Leipziger StraBe dltester nachweisbarer Sakralbau der Stadt

Brauereimuseum, FischerstraBe 11 Heimerer Schulen, SchloBstraBe 26
ehem. Wohnhaus mit mittelalterlichen Bierkeller ehem. Zeughaus

stadtbildprdgende Bebauung Alte Superintendentur, Wintergriine 2
Rudolf-Breitscheid-StraBe 1
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Auswahl von Missstanden im Stadtbild

NeustraBBe SchloBstraBe 28,
ruindse Bausubstanz Handlungsbedarf- Leerstand

=

Hofsituation LorenzstraBBe Pestalozziweg, Blick vom Elbradweg
Missstdnde Wohnumfeld Beeintrdchtigung Stadtbild

,Stiftung Freihof Wintergriine 4 Torgau*“ HolzweiBigstraBe 12
geplantes Modellprojekt effiziente Altbausanierung weiterer Sanierungsbedarf Fassade und Fenster

= il

PuschkinstraBBe 5a-c, klassizistischer Klinkerbau Rudolf-Breitscheid-StralBe 14
mit Entwicklungspotenzial Sanierungsbedarf
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Offentliche Einrichtungen

Schloss Hartenfels zu Torgau Rathauskomplex Stadt Torgau
Blick von Elbbriicke Blick vom Markt

~Johann-Walter-Gymnasium* ~Katharina-von-Bora-Oberschule”
Blick aus Rosengarten StraBe der Jugend 14

Grundschule an der Promenade 1 Sporthalle, StraBe der Jugend
denkmalgerecht sanierter Klinkerbau Kombination aus neu und alt, saniert

Stadtbibliothek Torgau, RitterstraBBe 10 Stadtgeschichtliches Museum, Wintergriine 5
Barockpalais denkmalgerechte Sanierung
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Starken und Potenziale

Missstande und Hemmnisse

e unsanierter/teilsanierter
Wohnungsbestand mit funktionalen
Mangeln und Defiziten im Wohnumfeld

¢ vorhandener Wohnungsleerstand
e Sanierung/energetische Ertuchtigung
durch denkmalpflegerische Restriktionen

und Mehraufwand zum Teil erschwert

e Neubauprojekte innerhalb Stadtzentrum
nur sehr eingeschrankt maéglich

e geringer Einsatz regenerativer Energien

¢ hoher Eigennutzeranteil an
innerstadtischem Wohnraum

e Lagevorteil und spezifische
Funktionsvielfalt im Zentrum

e variable Mischstrukturen zwischen
Wohnen - Arbeiten mdglich

e Modernisierungs- und
Erweiterungspotenzial innerhalb des
vorhandenen Wohnraumbestandes

Gewerbe / Handel / Dienstleistung

Missstande und Hemmnisse

Stiarken und Potenziale

¢ vorhandener Gewerbeleerstand in
Zentrumslage

e Absatzbindung durch
Konkurrenzstandorte mit héherer
Flachenkapazitat

o teilweise Nutzungskonflikte zwischen
Wohn- und Gewerbestandorten

¢ wirtschaftliche Beeintrachtigungen durch
prognostizierte demographische
Entwicklung in der Region

e zentrale Lage mit guter innerstadtischer

Erreichbarkeit des Anlieger- bzw.
Besucherverkehres sowie OPNV

¢ FuBgéngerzone Markt, Backer- und
SchloBstraBe mit Konzentration an

Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie

¢ Angebotsvielfalt, Tourismusschwerpunkt
und Gewahrleistung Versorgungsfunktion

¢ Flachenentwicklungspotenziale fir

Neuansiedlungen im Bestand vorhanden

e . d. R. guter Sanierungsstandard der

genutzten Gewerbeflachen
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Private Haushalte

GartenstralBe Rudolf-Breitscheid-StraBe
sanierte Wohnbebauung weiterer Handlungsbedarf Stadtsanierung

Rlickseite Leipziger StraBBe LorenzstraBe 3
Balkonanlagen Modernisierung von Wohnraum

Riickseite Rudolf-Breitscheid-StralBe Entengasse 7
Blick von Leipziger Wall Leerstand Wohnbebauung, Sanierungsbedarf

i ERAR

ErzenstraBe 14, denkmalgeschiitztes Eckgebdude RitterstraBBe 5
Sanierungsbedarf Sanierungsbedarf
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Gewerbe/Handel/Dienstleistung

SpitalstraBe SpitalstraBe
GeschdftsstralBBe, Héhe Nr. 36 GeschdftsstralBe, Blick von Breite StralBBe

F

SchloBstralBe 25 ElbstralBBe
Gastronomie Malerfachhandel, sanierter Flachbau

.Markthallen” KurstraBe 15, ehem. Militar- PuschkinstraBe 5
Proviantmagazin mit Sandsteinfassade Gewerbeleerstand

i

BéckerstraBe SpitalstraBe 14
Gewerbeleerstand historisches Sitznischenportal fir ,Naschkatzen*
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Missstande und Hemmnisse

hohe Verkehrsbelastung im Bereich B 87
ElbstraBe, Fischerddrfchen, StraBe der
Jugend

funktionale und gestalterische Mangel
im StraBenraum mit erhéhtem
Sanierungsaufwand

vorhandene FuBwege teilweise im
schlechten Zustand und teilweise
beengte Gehwegbreiten

fehlende durchgéngige Barrierefreiheit

teilweise Gestaltungsbedarf ruhender
Verkehr

Starken und Potenziale

¢ ausgedehnte Geschwindigkeits-

beschrankung (30 km/h Zone) im Gebiet

o OPNV-ErschlieBung mit Ringsystem um

historisches Zentrum

e Bereitstellung von ca. 700 Stellplatzen im

Altstadtkern (weitere ca. 1.200
Stellflachen im Umkreis von 200 m um
Marktplatz)

¢ gute fuBlaufige Erreichbarkeit der
Altstadt

e spezielle Angebote fir nachhaltigem
Radtourismus

Freiflachen und Stadtgriin

Missstande und Hemmnisse

Starken und Potenziale

funktionale und gestalterische Méngel an
ungenutzten Frei- und Brachflachen im
Gebiet

Defizite an privat genutzten Freiflachen
im Hofbereich mit hohem
Versieglungsgrad und starker
Uberbauung von Quartiershéfen

fehlende durchgéngige Grinverbindung
Rosengarten - sidlicher Glacis

teilweise keine barrierefreie ErschlieBung
von o6ffentlichen Griin- und Freiflachen

Leitungsbestand beeintrachtigt oftmals
Ersatz- und Neupflanzungen

e zentrale stadtische Freiflachen von
funktionaler und ortsbildpragender
Bedeutung

¢ hoher Durchgriinungsgrad an 6ffentlich
zugéanglichen Erholungs- und
Spielflachen im Bereich Rosengarten
und Stadtmauer/Unter den Linden

e reizvolle Landschaftsbeziige im Umfeld
des Elbufers von 6kologischem Wert

e Entwicklungspotenzial weiterer Griin-
und Freiflachen entlang Promenade,
Rosa-Luxemburg-Platz, Leipziger Wall
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ErschlieBung und Verkehr

r -

Elbbriicke B 87 ElbstraBe
Uiberregionale Verkehrsachse OPNYV (Bushaltestelle)

Elbradweg StraBe der Jugend
Blick Richtung Norden beidseitig getrennte Radwegfiihrung

Rosa-Luxemburg-Platz Promenade
Offentlicher Parkplatz Handlungsbedarf Freifldchengestaltung

Leipziger Wall LorenzstraBBe
Missstdnde Gehweg und Stellfldchen funktionale Méngel

dieSTEG 41



Integriertes Konzept GroBe Kreisstadt Torgau

LAltstadt Torgau® Bestandsanalyse

Freiflachen und Stadtgriin

Schlossgarten Rosengarten
offentliche Griinfldche, Blick Richtung Schloss Terrassenanlage am Schloss

Schlosshof (liberwiegend versiegelt) GartenstraBBe
Platzfldche mit hoher Aufenthaltsqualitét private Grinfldchen (Kleingartennutzung)

..
b'|

Unter den Linden Unter den Linden
offentlicher Spielplatz offentliche Griinflichen an der Stadtmauer

Rosa-Luxemburg-Platz Promenade
Gestaltungsbedarf nach erfolgtem Rlickbau Handlungsbedarf Griinfldche/ruhender Verkehr
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4 Handlungsempfehlungen

4.1 Aligemeine Ziele der Sanierung

Vorrangiges Ziel aller SanierungsmaBnahmen ist es, ein Gebiet durch die Behebung seiner
stadtebaulichen Missstande wesentlich zu verbessern und durch gezielte Umnutzung von Gebauden,
die durch den wirtschaftlichen und demografischen Wandel funktionslos geworden sind, zu beleben.
Es lassen sich folgende allgemeine Sanierungsziele formulieren:

Wahrung der Individualitat. Individuelle Vorstellungen sind ausgepréagter als je zuvor und jeder Ort
muss seinen Charakter wahren. Planungsiiberlegungen sollen bei der eigenen, meist (ber
Jahrhunderte entstandenen Identitat ansetzen.

Ortliche Struktur. Der Erhalt der értlichen Struktur und deren sinnvolle Erganzung sind ebenso
wichtig wie das Sichern erhaltenswerter Bausubstanz. Neubauten missen architektonisch den
ortlichen Gegebenheiten angepasst werden. Altbauten sind zu sanieren, instand zu setzen oder zu
modernisieren und dirfen dabei nicht ihr urspriingliches Erscheinungsbild verlieren. Offentliche
StraBen und Wege sind zu gestalten und der ruhende Verkehr ist so zu ordnen, dass keine stérenden
Eindricke entstehen. Eine gesunde Mischung von Wohnnutzung und Dienstleistung bzw. nicht
stérendem Gewerbe ist anzustreben.

Griin- und Freiflachen. Die Aufwertung von Grin- und Freiflachen dient der Verbesserung der
Lebensbedingungen und des Stadtbildes. Sie haben eine vielfaltige gestalterische und dkologische
Funktion. Bestehende Griinzige werden weiter vernetzt und ausgebaut. Griin schafft M&glichkeiten,
den Ort zu gliedern. Fir die Anwohner und besonders Kinder und Jugendliche bieten Griin- und
Freirhume einen idealen Erlebnisraum. Auch das private Umfeld wird davon nicht ausgeschlossen.
Offentliche Freiflachen sollen neben der Erholungsfunktion auch Platz fir Veranstaltungen oder
Marktgeschehen bieten.

Zersiedlung stoppen. Die stadtebauliche Erneuerung hat zum Ziel, die Zersiedlung zu stoppen und
Entwicklungspotenziale bewusst in die bereits Uberbauten Gebiete zu lenken. Somit sollen Natur und
Landschaft geschont werden. Vorgenutzte Flachen sollen durch die Behebung ihrer Missstande und
NeuerschlieBung die Rahmenbedingungen fiir Handel, Gewerbe und Industrie verbessern.

Demografischer Wandel. MaBgebliche Kriterien fir die Auslegung der MaBnahmen sind:
- Erhalt/Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge,

- angepasste Planung der baulichen MaBnahmen,

- Kinder- und Familienfreundlichkeit,

- bedarfsgerechte Anpassung der Infrastruktur und

- Barrierefreiheit fur die alternde Bevdlkerung.

Energieeffizienz. Bei diesen MaBnahmen wird eine qualitativ hochwertige und ortstypische
Gestaltung an der duBeren Hille vorausgesetzt.
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4.2 Grundsatzziele und deren bisherige Umsetzung

Im Folgenden werden die weiter bestehenden Grundsatzziele fir das Gebiet ,Altstadt Torgau
benannt.

Stadtebauliche Gestaltung

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt

u. a. durch

- Erhaltung der Stadtsilhouette

- Erhaltung der vorhandenen historischen Baufluchten, StraBenziige und Platzraume sowie
offentliche Grinflachen

- Erhaltung der ortstiblichen Baukérperarchitektur, der Geschossigkeit, MaBstablichkeit und
Einheitlichkeit der Dachlandschaft

Erhalt und Sicherung des historisch gewachsenen Stadtbildes mit seinem stadtebaulich-
architektonischen und denkmalgeschiitzten Gepréage

- denkmalgerechte Umnutzung/Umstrukturierung der Geb&aude und der inneren Zonen der
Quartiere fur eine standortgemaBe Nutzung

- mafstabliche Erganzung der Bausubstanz

- behutsam erhaltende Erneuerung der denkmalgeschitzten Altstadt unter weitgehendem Erhalt
der historischen Bausubstanz

- Erhalt wichtiger Blickbeziehungen

- Neubauten haben sich in die vorhandene Bebauung beziiglich ihrer GréBe und ihrer Gestaltung
einzupassen

- ErschlieBung innerértlicher Baulandreserven, behutsame Nachverdichtung

Weiterhin Umlegung und Grunderwerb zur Vorbereitung stadtebaulicher
SanierungsmaBnahmen

- Grunderwerb von Schliisselgrundstiicken
- Bereinigung ungunstiger Grundstiicksverhaltnisse

Steigerung des Erlebniswertes der Altstadt durch die Gestaltung der StraBen- und
Platzbereiche sowie die Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Griinbereiche

- Aufwertung/stilgerechte Gestaltung der 6ffentlichen Platze und StraBen

- Erhdhung der Aufenthaltsqualitat

- Anpassung des 6ffentlichen Raumes an die Bedirfnisse von Familien mit Kindern und alteren
Menschen

- Realisierung Planung Marktplatz und Umfeld sowie Rosa-Luxemburg-Platz
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Umsetzung eines energieeffizienten Stadtebaus, auch im Bestand

- Verbesserung Bellftung/Besonnung

- Integration von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien an geeigneten Standorten
(vorrangig in Hofbereichen und straBenseitig nicht einsehbar)

- Umsetzung von CO,-MinderungsmaBnahmen, z. B. im Rahmen einer nachhaltigen
energetischen Sanierung und in Verbindung mit Ifd. MaBnahmen

Weiterentwicklung der Wohn- und Lebensqualitat

Behutsame, denkmalgeschiitzte, stadtbildpragende und sozialvertréagliche Modernisierung und
Instandsetzung der Bausubstanz zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse und Umnutzung
historischer Strukturen

- Modernisierung und Instandsetzung vor allem der Bausubstanz mit stédtebaulicher
Ausstrahlungswirkung unter Bericksichtigung vorliegender Gestaltungsrichtlinien

Entkernung der Quartiersinnenbereiche mit anschlieBender Neugestaltung in Abstimmung mit
dem Bedarf der Nutzer

- Entkernung und Entsiegelung der Hinterhoéfe durch Abriss von stérenden Hintergebduden und
Neuschaffung von Grlin- und Freiflichen (z. T. Hof-/Fassadenbegriinung sowie Dachterrassen/
-begriinung) unter Beibehaltung der topografischen und der ortstypischen
Quartiersabgrenzungen

- Neuordnung von Quartiersinnenbereichen

Minimierung von Konflikten zwischen Wohnen und anderen Nutzungen

- moglichst umfassende Erhaltung von Wohnnutzung in allen Gebauden auBer in éffentlich
genutzten

- bei Erfordernis Sicherung der st&dtebaulichen Ordnung durch Regelung zur Zuldssigkeit der
baulichen und sonstigen Nutzung und durch Festsetzung von Art und MaB der baulichen
Nutzung (im Rahmen von Bebauungsplénen)

Weitere Neunutzung von Brachen und Bauliicken an den Quartiersrdandern mit teilweiser
SchlieBung der Raumkanten unter Beriicksichtigung von Zuwegungen

- SchlieBung von Raumkanten durch maBstabs- bzw. stilgerechte Neubebauung

- alternativ sind Raumkanten durch entsprechende Begrenzung (Mauern/Begriinung) herzustellen

- Nutzung von Baullcken zur inneren ErschlieBung von Blockrandstrukturen und zur
Verbesserung der Stellplatzsituation
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Schaffung neuer bzw. Aufwertung und Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Griinbereiche

- Licken im Grinsystem sind, méglichst durch straBenbegleitende Begriinung und die durch
Begriinung von Brachflachen und Baullcken, zu schlieBen

- Schaffung individueller Griinbereiche, insbesondere in Blockinnenhéfen

- Verbesserung der Anbindung der Freiflachen und Erholungsrdume

Anpassung an die demografische Entwicklung

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (Milieuschutz)

Verbesserung der Wohn- und Nutzungsbedingungen fiir Jung und Alt unter Beriicksichtigung
von nachbarschafts- und nutzungsrechtlichen Standpunkten und unterschiedlichen Interessen

- Schaffung von Ruhe- und Spielplatzen, Gartennutzungen, Gemeinschaftsplatzen

- Verbesserung des Angebotes fiir altengerechtes Wohnen oder betreutes bzw. Service-Wohnen

- Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge

- Umnutzung von Objekten, die durch den wirtschaftlichen und demografischen Wandel
funktionslos geworden sind bzw. werden

Wirtschaftliche und infrastrukturelle Entwicklung

Minimierung der Verkehrsprobleme

- Umsetzung von MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
- Prifung der Aufwertung von StraBenrdumen durch straBenbegleitendes Griin
- Gestaltung 6ffentlicher Wege, StraBen und Platze sowie NeuerschlieBungen
(insbesondere FuBwegebereiche Breite StraBe, NeustraBe und Erzenstral3e)
- adaquate Gestaltung der Platz- und StraBenrdume
- Wiederherstellung historischer Wegeverbindungen zur Verbesserung der Erschlie Bungssituation

Schaffung und Aufwertung von fuBlaufigen Verbindungen

- Schaffung neuer bzw. Aufwertung bestehender FuB- und Radwegverbindungen (u. a. Spazier-
und Flanierwege im Glacis)
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Verbesserung des Parkplatzangebotes in den Schwerpunktbereichen des Handels

- Verbesserung der Stellplatzsituation u. a. durch Schaffung privater Stellplatze in
Hofbereichen
- bedarfsgerechte Erweiterung von bestehenden &ffentlichen Parkierungsanlagen

Sicherstellung einer kleinteiligen, standortgerechten Nutzung

- Sicherung der historischen Nutzungsstruktur: die historische Altstadt soll als Schwerpunkt von
Einzelhandel sowie &ffentlichen und privaten Dienstleistungen erhalten bzw. in ihrer Attraktivitat
ausgebaut werden — Starkung des innerstadtischen Einzelhandels

- Wohnen hat weiterhin Prioritat

Aufwertung der Kasematten entsprechend ihrer Funktion als kernstadtnaher Standort mit
einem vielfaltig differenzierten Nutzungsgefiige und einer ausgepréagten baulichen und
Freiflachenstruktur

Auslagerung storender Gewerbebetriebe in den Quartieren

- ggof. Verlagerung von Gewerbe im Innenbereich

Soziale und Kulturelle Infrastruktur

Um- bzw. Reaktivierung und Nachnutzung wichtiger 6ffentlicher Gebaude

- Stérkung der Zentrumsfunktionen unter weitgehender Beibehaltung der
historischen Nutzungsstruktur
- Vervollstandigung der Ubernachtungsangebote durch VergréBerung der Angebotspalette
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5 Umsetzungsstrategie

5.1  Zielstellung

Der Schwerpunkt der Sanierungs- und Instandsetzungsaktivititen der  genannten
Stadtebauférderprogramme liegt auf dem zentralen Bereich der ,Historischen Altstadt”.

Die Stadt Torgau wurde 1991 in das Stadtebauférderprogramm ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz*
(SDP) des Bundes und des Freistaates Sachsen aufgenommen. Fir das Férdergebiet ,Historische
Altstadt der zurzeit noch laufenden Férderung im Rahmen des SDP kann kein Fortsetzungsantrag
mehr gestellt werden. Die derzeitigen StadtebauférdermaBnahmen missen im Rahmen der
vorliegenden Altbewilligungen abgeschlossen und abgerechnet werden.

Die Bevodlkerung hat in den vergangenen Jahren eine positive Resonanz gegenuber dem
Sanierungsverfahren gezeigt. Die bisher erfolgreiche und zielgerichtete Umsetzung des
Neuordnungskonzeptes sowie der formulierten Sanierungs- und Erhaltungsziele hatten bei der Stadt
Torgau bereits 2003 zu der Uberlegung gefiihrt, Mittel der Stadtebaulichen Erneuerung fiir ein
Erweiterungsgebiet zu beantragen. Diese Uberlegungen standen auch in engem Zusammenhang mit
der Umsetzung des EFRE-Programms ,,Stadtentwicklung” in Torgau. Die EFRE-MaBnahmen in
Torgau wurden zum GroBteil Uber Mittel der Stadtebauférderung kofinanziert, um die notwendigen
Eigenmittel zu sichern. Die umgesetzten MaBnahmen, die in diesem Programm auch als
Anschubférderung zur Durchfihrung von Projekten dienen konnten, unterstrichen dabei die
Zielstellungen der Stadtebauférderung in der Altstadt.

Im investiven, baulichen Bereich stehen nach wie vor die Modernisierung und Instandsetzung der
Bausubstanz in Verbindung mit notwendigen AbbruchmaBnahmen im Vordergrund. Wichtige
Gebaude oder Gebdudeteile werden gesichert, um spatere Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an historisch wertvoller Substanz zu ermdglichen. Eine Sicherung im
Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung wird indes immer schwieriger, da durch die degressive
Programmausstattung im SEP ein Programmende absehbar ist und daher die entsprechend VwV
geforderte Sanierung gesicherter Gebaude nicht mehr rechtzeitig realisiert werden kann.

Weiterhin lagen die Schwerpunkte bei der Durchfihrung von OrdnungsmafBnahmen, Grunderwerb
und Umgestaltung von o&ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen. Die Durchfiihrung von
SanierungsmaBnahmen wurde sowohl im privaten als auch im 6&ffentlichen Bereich gleichermaBen
forciert.

Im nichtinvestiven Bereich liegen die Schwerpunkte in einer interdisziplindren Zusammenarbeit
innerhalb und auBerhalb der Stadtverwaltung in Arbeitsgruppen, einer zielgerichteten
Offentlichkeitsarbeit (Sanierungszeitung, Sanierungsinformationen, Plakate, Infos etc.) sowie einer
Blindelung der Sanierungsaktivitaten verschiedener Akteure (Vereine etc.).

Das Leitbild der ,,behutsam erhaltenden Stadterneuerung“ steht weiter im Vordergrund. Der Erhalt
der besonderen Vielfalt der historischen Altstadt Torgaus mit seinen mannigfaltigen Strukturen im
Bereich Stadtbild, Naturlandschaft, Kultur, Historie und Naherholung bleibt als Zielstellung bestehen.

Anlage: Plan Umsetzungsstrategie
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Bestehende Fordergebietskulisse

Die im Foérdergebietsschwerpunkt liegenden MaBnahmen des gegenwartig laufenden SDP-Gebietes
»Historische Altstadt“ umfassen zum einen private MaBnahmen sowie weitere o6ffentliche
EinzelmaBnahmen. Die in dem Fortsetzungsbericht beschriebenen Vorhaben und Bauabschnitte sind
nicht Teil der 2. Forderperiode SDP (2014-2022). Zur Sicherung und Starkung der o&ffentlichen
Daseinsfirsorge und Starkung der Stadt in ihrer Funktion als Mittelzentrum z&hlen im derzeitigen
Gebiet "Historische Altstadt" insbesondere die z. T. noch laufenden SchwerpunktmaBnahmen:

Im Rahmen der weiteren Sanierung des historischen Rathauskomplexes steht derzeit die
Sanierung des Fligels ScheffelstraBe an. Der Fligel soll 2016 fertig gestellt werden.

Ein hervorzuhebender Schwerpunkt und ein Sondervorhaben der kommenden Jahre ist die weitere
Unterstitzung des Landratsamtes Nordsachsen bei der Fortfihrung der Sanierung des Schlosses
Hartenfels. Dies betrifft insbesondere die Fertigstellung des Fligels E (Innenausbau) und die
Sanierung des Béarengrabens mit der eingebundenen Stadtmauer und den Fassaden der Fligel A und
B. Die Vorhaben im SchloBkomplex (Eigentimer LRA) stehen im groBen 6ffentlichen Interesse und
bedirfen einer zusatzlichen Unterstiitzung durch den Freistaat Sachsen.

An der Gebietskulisse des SEP, dem Sanierungsgebiet , Altstadt 1“, wird in Anbetracht der
bevorstehenden und geplanten SchlieBung des Férderprogramms festgehalten. Aber nach der geman
Programmausschreibung geforderten Abrechnung des Sanierungsgebietes liegt nunmehr der
Schwerpunkt auf den Foérderméglichkeiten im Rahmen des Programms SDP und in
Teilbereichen auf dem Stadtumbauprogramm (SUO). Das SEP-Gebiet soll bis 2017 abfinanziert und
abgerechnet werden.
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Zielstellung Stadtebaulicher Denkmalschutz ,,Altstadt Torgau“

Mit der Programmausschreibung 2014 des S&chsischen Staatsministeriums des Innern (SMI)
erhielten die Stddte und Gemeinden die notwendigen Informationen fir eine Antragstellung zur
Neuaufnahme in das Programm des stadtebaulichen Denkmalschutzes (2. Férderperiode). Fir einen
max. Bewilligungszeitraum von 8 Jahren und einem Gesamtférderrahmen (Bund/Land/Gemeinde) von
max. 7 Mio € sind neue GesamtmaBnahmen zu konzipieren. Wenn weiterer, begriindeter
Handlungsbedarf besteht, kénnen auch bereits begonnene MaBnahmen weiterfinanziert werden.

Die Stadt Torgau hat ihre Ziele fir das Erhaltungssatzungsgebiet gemaB den Programm-
Ausschreibungskriterien des SMI bereits mit dem FSA 2011 und 2012 erneuert und im Rahmen einer
weiteren konzeptionellen Uberarbeitung (KUGES ) (iberpriift. Diese Konzeption wurde dem Stadtrat
im Februar 2012 zur Beschlussfassung vorgelegt und bestatigt und ein verkleinertes Gebiet fiir die 2.
Forderperiode (Férdergebietsschwerpunkt) mit ca. 37,6 ha abgegrenzt. Das beschlossene Teilgebiet
erhielt die Gebietsbezeichnung ,Altstadt Torgau“ (Beschluss Stadtrat vom 21.05.2014).

Teile des Erhaltungssatzungsgebietes (ca. 2/3) wie der Briickenkopf, der Festungs- und Villengiirtel
einschlieBlich Glacis sowie Repitz, werden unter Beachtung der Vorgaben des SMI zur Anpassung
der Schwerpunkte an den Finanzrahmen von der Férderung im SDP ausgenommen. Durch die
Verkleinerung des Férdergebietes im SDP ist ein effektiverer Einsatz der Férdermittel méglich. Im
Interesse der weiteren nachhaltigen Entwicklung und Erhaltung der Innenstadt kommt es zu einer
Konzentration der Férderung. Dies steht im Einklang mit der gesamtstadtischen Entwicklung (INSEK -
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). Weitere finanzielle Unterstitzung durch Bund und Freistaat
Sachsen sind erforderlich um die gesetzten Zielstellungen umsetzen zu kénnen.

Die Alistadt von Torgau mit ihren zahlreichen Einzeldenkmalen und Denkmalensemble sowie dem
Festungsgirtel inkl. Glacis, dem Briickenkopf und dem ehemaligen Gestiit Repitz stehen z. T. als
Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Ziel dieser Erhaltungssatzung ist und bleibt es weiterhin, die
bau- und kulturhistorisch wertvollen Stadtbereiche Uber die jeweiligen Einzeldenkmale, StraBen und
Platze hinaus in ihrer baulichen und strukturellen Eigenart und Geschlossenheit zu erhalten. Bereits
1991 wurde in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt (LDA) und unter Beachtung der damaligen
Anforderungen des LDA dieses Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB abgegrenzt. Unter Bezugnahme
auf die Rechtswirkungen des BauGB bleibt deshalb das Erhaltungssatzungsgebiet ,Historische
Altstadt® in  seinen  Grenzen bestehen. Das  Fordergebiet liegt innerhalo  des
Erhaltungssatzungsgebietes.

Seit 2013 erfolgte eine umfassende Erhebung des Gebdudebestands im Untersuchungsgebiet.
Aufgrund der Fille an noch notwendigen SanierungsmaBnahmen wird ersichtlich, dass auch fiir die
weitere Forderperiode eine klare Priorisierung der EinzelmaBnahmen erforderlich ist. Dabei ist fur die
weitere Entwicklung der Stadt das ,Lutherjahr 2017 - 500 Jahre Reformation® von groBer
Bedeutung.

Ein Schwerpunkt bis 2017 ist neben der genannten laufenden Unterstiitzung des Landratsamtes
Nordsachsen bei der Fortfilhrung der Sanierung des Schlosses Hartenfels die Errichtung einer
Jugendherberge in einem stadtebaulich bedeutsamen Gebaudekomplex unmittelbar neben dem
Haupteingang zum Schloss Hartenfels gelegen. Weitere MaBnahmen sollen schwerpunktmaBig in der
baulichen Umsetzung nach dem Jahr 2017 eingeordnet werden (z. B. Marktplatz, der weitere
Bauabschnitt im Rathausquartier und eine erste Teilsanierung Nikolaikirche sowie ein Teilbereich
der Promenade). Die Mehrheit dieser MaBnahmen sind Fortfihrungen.
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Im Rahmen 6ffentlicher und privaten Bau- und OrdnungsmaBnahmen verfolgt die Stadt insbesondere
folgende Férderschwerpunkte:

- Umnutzung von Gebduden, die durch den wirtschaftlichen und demografischen Wandel
funktionslos geworden sind; Erhalt von Einzeldenkmalen (aus der Zeit vor 1949) und
ortsbildpragender Gebaude

- Sicherung und Starkung der o6ffentlichen Daseinsfiirsorge und Starkung der Stadt in ihrer
Funktion als Mittelzentrum sowie

- CO,-Minderung durch Unterstiitzung energetischer Sanierung

- weitere Vitalisierung der Innenstadt durch Starkung des innerstadtischen Wohnens,
Einzelhandels und Gewerbes unter besonderer Berlicksichtigung privater Vorhaben

- Anpassung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an die demografische Entwicklung der Stadt

(Eine Verbesserung des Wohnumfeldes bedeutet auch umweltbewusste Freiflachengestaltung
und Schaffung von Grinflachen, z. B. in den Quartiersinnenbereichen)

- Anpassung und umweltbewusste Gestaltung von 6ffentlichen StraBen- und Platzrdumen sowie
FreirAumen, insbesondere an die Bedurfnisse junger Familien und alterer Menschen sowie unter
touristischen Aspekten

- Marktplatzgestaltung und Fortfihrung der Sanierung und Instandsetzung innerstadtischer
StraBen- und FuBwege sowie weiterer Platzrdume

Durch die Unterstiitzung der genannten Vorhaben wird auch das Ziel verfolgt, den Erhalt und die
Sanierung von Einzeldenkmalobjekten und der funktionalen und gestalterischen Geschlossenheit
des Stadtbildes zu fordern.

Die Stadt Torgau wird sich auch weiterhin bemihen, durch Eigenmittel die Entwicklung der Stadt
voranzubringen. Sie ist aber in Anbetracht der Fllle denkmalgeschitzter und historisch wertvoller
Bausubstanz mit mehr als 600 Einzeldenkmalen in der gesamten Altstadt und weiteren
denkmalgeschiitzten Sachgesamtheiten ebenso auf eine auskdmmliche Férdermittelbereitstellung
bereits in der 2. Férderperiode des SDP und im Folgenden angewiesen.

Die mit der Neuantragstellung im Programmjahr 2014 eingereichten FérdermaBnahmen im
Fordergebiet ,Altstadt Torgau“ umfassen einen Fdrderrahmen vom insgesamt 6.970.000 €. Dies
entspricht Férdermitteln in Ho6he von 5.576.000 € und einem Eigenanteil der Stadt von 1.394.000 €.

Die Ansatze des bestétigten Haushaltsplanes 2014/2015 und mittelfristigen Finanzplanes bis 2018
wurden berlcksichtigt. Mit der Aufnahme in das neue Foérderprogramm sind jdhrlich
Fortsetzungsantrage zu stellen, so dass eine Konkretisierung und Uberpriifung derzeitiger Prognosen
auch im Rahmen der finanziellen Aufwendungen fortlaufend maéglich sind.
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5.2  Prioritare MaBnahmen SDP , Altstadt Torgau“

Das neu abgegrenzte Gebiet ,Altstadt Torgau® entspricht in etwa 1/5 der bisherigen Flache des
SDP-Gebietes ,Historische Altstadt”.

Entfallen sind hierfir der auBerhalb der verdichteten Alistadt gelegene grine Ring mit den
grunderzeitlichen Villen-Quartieren, die seit Beginn der 1990er Jahre eine deutliche Aufwertung
erfahren haben, das Glacis incl. Elbe/Hafenbereich sowie der jenseits der Elbe gelegene Briickenkopf
und Repitz. Insbesondere fiir den Brickenkopf ist aus derzeitiger Sicht erst eine mittel- bis langfristige
Entwicklung méglich.

Die MaBnahmen des kinftigen SDP-Gebietes ,Altstadt Torgau“ umfassen private MaBnahmen sowie
weitere 6ffentliche EinzelmaBnahmen.

Innerhalb des 37,6 ha groBen Untersuchungsgebietes ,Alistadt Torgau“ wird eine weitere
Qualifizierung im Sinne des stadtebaulichen Denkmalschutzes hinsichtlich der EinzelmaBnahmen
(Bausubstanz/Freiflachen) sowie eine sinnvolle Verknipfung mit Zielen im Sinne des energetischen
Quartierskonzeptes (KW 432) angestrebt.

Anlage: Ubersichtsplan der zu férdernden EinzelmaBnahmen

OrdnungsmaBnahmen

Unter der MaBgabe der bereits benannten Grundsatzziele fiir das Gebiet ,Altstadt Torgau“ sowie der
Anpassung und umweltbewussten Gestaltung von o6ffentlichen StraBen- und Platzrdumen sowie
Freirdumen, insbesondere an die Bedlrfnisse junger Familien und alterer Menschen sowie unter
touristischen Aspekten, sind drei wesentliche OrdnungsmaBnahmen im Durchfihrungszeitraum
geplant.
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Ausgangssituation

Unter Bezugnahme auf den vorliegenden Gestaltungswettbewerb fir den Marktplatz und die in der
bisherigen Foérderperiode noch realisierte Umgestaltung der BéckerstraBe soll in einem néchsten
Teilabschnitt die Umgestaltung des Marktplatzes vorgenommen werden. Ziel der Gestaltung des
Marktplatzes ist es, seine groBzlgige stadtrdumliche Dimension zu unterstitzen. Die verschiedenen
Nutzungszonen werden, gestalterisch verbunden, in die Gesamtflache integriert. Die Ausrichtung des
Marktes auf das Rathaus wird durch die leichte Modulation des Platzniveaus betont. Die in den
Nachmittag- und Abendstunden besonnten Platzrander im Norden und Osten werden dadurch zum
~Balkon“ mit Blick auf das Rathaus. Der Bereich wird fir den Aufenthalt von Passanten und Besuchern
noch attraktiver. Neben dem Gestaltungswettbewerb liegt auch eine Beleuchtungskonzeption bereits
Vor.

Bedeutung

Der Marktplatz, gleichzeitig héchster Punkt der auf einem Porphyrhiigel gelegenen Altstadt, ist
Mittelpunkt des stadtischen Lebens. Zum Erhalt und zur Starkung als Zentrum des zentralen
Versorgungsbereichs mit zahlreichen Geschaften sowie als touristischer Schwerpunkt mit
Gaststétten/Hotels mit zahlreichen AuBenplatzen, der Tourismus-Info auch mit Schwerpunkt
Radtourismus und Sehenswirdigkeiten im unmittelbaren Umfeld (u. a. Rathauskomplex) wird die
Umsetzung der vorliegenden Planungen als dringend notwendig erachtet. Nach Abschluss der
Arbeiten am Rathauskomplex zur Marktseite hin, weiteren UmfeldmaBnahmen (BackerstraBe etc.)
sowie dem inzwischen vorliegenden Beleuchtungskonzept kann die Realisierung nun angegangen
werden. Im Umfeld des Platzes stehen alle Geb&ude als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz.

Umsetzung

Geplant ist die Neugestaltung in den Jahren 2017 bis 2020 nach dem weitgehenden Abschluss der
GesamtmaBnahmen Schloss- und Rathauskomplex.
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Promenade

Ausgangssituation

Die Promenade (Teilbereich, 2020 bis 2021), als wichtiger Platz- und StraBenraum der Altstadt sowie
angrenzender Freiraum eines schulischen Schwerpunktes der Stadt, soll im &éstlichen Teilbereich
saniert werden und eine stadtebauliche Aufwertung erfahren. Der Bereich weist infolge der Belastung
ein erhebliches Schadensbild auf. Die vorgesehene MaBnahme soll auch der Erhaltung und
Wiederbelebung des historischen Stadtbildes dienen und Teil der Realisierung der ,Griinen Spirale*
sein.

Bedeutung

An der Promenade sind neben einer Wohnnutzung auch o&ffentliche Einrichtungen wie die
Grundschule und das Férderschulzentrum anséassig. Neben einer adaquaten Neugestaltung soll auch
die Verkehrssicherheit in diesem Bereich verbessert werden.

Umsetzung

Geplant ist die Neugestaltung in den Jahren 2020 bis 2021 im Anschluss an die Marktgestaltung.
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FischerstraBe

Ausgangssituation

Die FischerstraBe soll bereits 2016 als wichtiger StraBenraum der Altstadt, der die Elbpromenade mit
dem Marktplatz verbindet, saniert werden und eine stadtebauliche Aufwertung erfahren. Der Bereich
weist infolge der Belastung ein erhebliches Schadensbild (StraBe und FuBweg) auf. Die vorgesehene
MaBnahme soll auch der Erhaltung und Wiederbelebung des historischen Stadtbildes dienen.
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Bedeutung

Entlang der FischerstraBBe ist eine starke Nutzungsmischung von reinen Wohngebauden Uber Wohn-
und Geschéaftshduser, Gasthauser bis hin zu musealen Einrichtungen vorzufinden. Die vielféltigen
Nutzungen bediirfen einer adaquaten und verkehrssicheren Gestaltung des AuBenraums. Mit der
Neugestaltung der FischerstraBe dirfte auch ein Impuls zur Sanierung zzt. leer stehender und
unsanierter Bausubstanz einhergehen. Die bereits begonnene und in den letzten Jahren erfolgte
Sanierung und Instandsetzung innerstadtischer StraBen und FuBwege kann somit in diesem Bereich
fortgeflihrt werden

Umsetzung

Geplant ist die Neugestaltung im Jahr 2016. Neben Markt und Promenade ist die FischerstraBe
derzeit die einzige geplante ErschlieBungsmaBnahme im Rahmen der kinftigen SDP-
Fordergebietskulisse. Die Umsetzung weiterer notwendiger MaBnahmen ist zu prifen.
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BaumaBnahmen
Modernisierung/Instandsetzung privatwirtschaftlich nutzbarer Geb&dude

Die Stadt Torgau hatte bereits im Zusammenhang mit der Erarbeitung des INSEK ihre
Prioritdtensetzung den veranderten ,Schrumpfungsbedingungen® angepasst und folgerichtig die
Finanzhilfen (SEP/SDP) fir Vorhaben eingesetzt, die notwendig sind, um die Struktur und Funktion
des historischen Stadtkerns zu erhalten und zu entwickeln. Auch im Rahmen des Gebietes ,Altstadt
Torgau” sollen  MaBnahmen der  Sicherung, Modernisierung, Instandsetzung und
Wiedernutzbarmachung erhaltenswerter Gebaude unter Beachtung der Erhaltung der Bausubstanz
der Quartiersrander oder anderer stadtbildpradgender Objekte realisiert werden.

Dabei strebt die Stadt Torgau auch weiterhin die Unterstlitzung privater Eigentimer an. Bei den
geplanten MaBnahmen geht es ebenfalls um den Erhalt und die Sanierung von - zumeist -
Einzeldenkmalobjekten. Die Umnutzung von Gebauden, die durch den wirtschaftlichen und
demografischen Wandel funktionslos geworden sind, die aber als Einzeldenkmal Zeugnis der Kultur,
Uberwiegend der Renaissance ablegen, ist dabei im Sinne der Belebung der Altstadt wichtige
Aufgabe.

Hervorzuheben ist gegenwartig das im Umfeld der Marienkirche liegende Objekt Wintergriine 4. Hier
soll insbesondere unter dem Aspekt Denkmalschutz und energetische Sanierung ein Beispielprojekt
entstehen. Neben den prioritdren EinzelmaBnahmen, die im Folgenden beispielhaft auch fiir andere
Objekte naher erldutert werden, sind u. a. private BaumaBnahmen in folgenden StraBenziigen
geplant: BackerstraBe, Breite StraBe, ErzenstraBe, FischerstraBe, HolzweiBigstraBe, KurstralBe,
Leipziger StraBe, LorenzstraBe, Markt, NeustraBe, Pestalozziweg, Promenade, PuschkinstraBe,
SpitalstraBe, Wittenberger StraBe.

Dartiber hinaus ist ein weiterer Sanierungsbedarf, der zum Teil U{ber weiterflhrende
Foérdermdoglichkeiten oder rein private Eigenmittel abgedeckt werden muss. Aufgrund der vorliegenden
Erfassung und der Fille an noch notwendigen SanierungsmaBnahmen wird ersichtlich, dass auch fir
die weitere Forderperiode eine klare Priorisierung der EinzelmaBnahmen erforderlich ist.

Wie die vergangenen Jahre gezeigt haben, unterstitizen diese zahlreichen Kkleineren
Sanierungsvorhaben hauptsachlich den ortsansdssigen Mittelstand und damit die regionale
Wirtschaft. Die Unterstiitzung privater Vorhaben ist jedoch abhangig von der Investitionsbereitschaft
und —madglichkeit der Eigentimer.

Fir folgende Vorhaben liegen Antrdge auf finanzielle Unterstitzung vor bzw. sind weitere
Verhandlungen in Verbindung mit dem notwendigen Férdervertrag sind geplant.
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StraBe mit Hausnummer Flur/Flurstiick ‘Denkmalbeschreibung

Fleischmarkt

Leipziger StraBe

Leipziger StraBe

StraBe

SchloBstraBe

SchloBstraBe

Wintergriine

KatharinenstraBe

Rudolf-Breitscheid-

Flur 26
Flst. 37/18

Flur 26
Flst. 76

Flur 28
Flst. 47

Flur 28
Flst. 7/4

Flur 27
Flst. 50/4

Flur 29
Flst. 36/14

Flur 26
Flst. 41

Flur 26
Flst. 71

Rudolf-Breitscheid-StraBBe 14

dieSTEG

Wohnhaus mit Hintergebaude in geschlossener
Bebauung; schlichter, in der Fassade verénderter
Renaissancebau

Wohnhaus in geschlossener Bebauung;
charakteristisches kleinburgerliches Wohnhaus des
16. Jh. mit Renaissancegewéanden im Erdgeschoss,
das wohl im 19. Jh. leicht Gberformt und aufgestockt
wurde, stadt- bzw. stadtentwicklungsgeschichtlich
bedeutend und baugeschichtlich wertvoll

Wohnhaus bzw. Birgerhaus mit seitlichem Torbogen
in geschlossener Bebauung; breitgelagerter
Renaissancebau mit axial gegliederter Fassade und
barockem Ohrenportal, im EG fir Torgau
einzigartiger parallelrippengewdlbter Flur

Wohnhaus bzw. Biirgerhaus in geschlossener
Bebauung; fir Torgau einzigartiges Beispiel eines
spatgotischen Giebelhauses (reprasentativer
MaBwerkgiebel

Wohnhaus in Ecklage und in geschlossener Bebau-
ung; stadtebaulich bedeutsamer Giebel zur Neu-
straBe, Teile eines Renaissancehauses enthalten

Wohnhaus mit zwei Hintergebauden in
geschlossener Bebauung; zweigeschossiges
barockes Gebaude mit aufwendigem Portal,
charakteristischer Schleppluke und allgemein
wertvoller Bausubstanz, stadt- bzw.
stadtentwicklungs- und baugeschichtlich bedeutend

Wohnhaus in halboffener Bebauung;
zweigeschossig, Satteldach mit Schleppluke, stadt-
bzw. stadtentwicklungsgeschichtlich bedeutend

Wohnhaus mit Hofgebauden (18. Jh.) in
geschlossener Bebauung; markantes Gebaude mit
profilierten Fenstergewanden, zwei Zwerchausern,
Erker und allgemein wertvoller Bausubstanz, Typ
des Renaissancehauses in barocke Formen
Ubertragen, stadt- bzw. stadtentwicklungs-,
baugeschichtlich und kinstlerisch bedeutend, als
ehemaliges Freihaus (bis 1833) zudem von
besonderem Wert fir Ortsgeschichte

Leipziger StraBBe 28

‘Datierung

Mitte 16. Jh.
(Wohnhaus)

16. und 19. Jh.

16.-18. Jh.

1. Halfte 16.
Jh., 18. Jh., 20.
Jh.

16.-18. Jh.

bez. 1705 und
bez. 1784
(Wohnhaus)

18. Jh.

Ende 16. Jh.,
3. Viertel 17.
Jh. und 18. Jh.
(Wohnhaus)

57




Integriertes Konzept GroBe Kreisstadt Torgau

LAltstadt Torgau® Umsetzungsstrategie

KatharinenstraBBe 10 Wintergriine 4

Fleischmarkt 2 ScheffelstralBBe 4

SchloBstraBe 17 (rechts im Bild)
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Jugendherberge — SchloBstraBe 28/29

Ausgangssituation

Das stadtbildprdgende und denkmalgeschitzte, ehemalige Amtshaus aus dem 18. Jahrhundert steht
nach vielen Jahren schulischer Nutzung leer und ist in gr6Berem MaBe sanierungsbedurftig. Mit dem
baudenkmalpflegerischen Ziel, durch eine Sanierung des Amtshauses das Ensemble zwischen der
Altstadt und dem, das Stadtbild ,krénende”, weithin sichtbaren Schloss zu ergénzen und
abzuschlieBen, verbindet sich notwendigerweise das Bedirfnis, das Gebaude einer sinnvollen und
dauerhaften Nutzung zuzuflihren. Erst eine nachhaltige Nutzung erméglicht den dauerhaften Erhalt
der zu sanierenden Bausubstanz. Das Deutsche Jugendherbergswerk e. V. (DJH) ist bereit, die
Anlage mit einem Pachtvertrag Uber mehrere Jahrzehnte zu betreiben. Der Gebdudekomplex bietet
die Moglichkeit der Unterbringung von 110 Betten.

Bedeutung

Das Vorhaben steht in groBem o6ffentlichem Interesse. Die Stadt Torgau méchte im Stadtzentrum
diese Funktion im Interesse der weiteren Revitalisierung der Altstadt etablieren. Mit der Bereitstellung
kostenglinstiger Unterkiinfte méchte die Stadt darliber hinaus mehr Familien mit Kindern und
Gruppen von Kindern und Jugendlichen als Besucher begriiBen u. a. natlrlich auch, insbesondere im
sLutherjahr® 2017, die bestehenden touristischen Angebote und Bildungsmdglichkeiten nutzen. Dies
dient nicht zuletzt der Zielstellung, Torgau als Ziel des Stadtetourismus zu férdern, und soll Stadt und
Region in dieser Hinsicht nachhaltig stérken.

Umsetzung

Geplant ist die Sanierung in den Jahren 2014 bis 2017.
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Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Rathauskomplex — Nikolaikirche

Ausgangssituation

Die ehemalige Nikolaikirche befindet sich im Rathausquartier. Die Kirche wird seit Jahrhunderten
nicht mehr als Sakralbau genutzt. Sie wurde bereits im spaten Mittelalter (1525) sékularisiert. Sie steht
derzeit in groBen Teilen leer, bedarf umfassender SanierungsmaBnahmen und soll mittelfristig einer
sinnvollen Nutzung zugefihrt werden.

Bedeutung

Im Jahr 2017 feiert Deutschland mit dem ,Lutherjahr* 500 Jahre Reformation. Dieses Ereignis ist von
nationaler und internationaler Bedeutung. Torgau war als ehemalige Residenzstadt das politische
Zentrum der Reformation. Torgau, als ,Amme* der Reformation, mit Schloss Hartenfels wird einer der
wichtigsten Veranstaltungsorte sein. MaBnahmen im Zusammenhang mit diesem Ereignis sollten
deshalb zeitnah umgesetzt werden. Dies ist ohne Zweifel fir die weitere Entwicklung der Stadt von
groBer Bedeutung. In Torgau befinden sich das ehemalige Residenzschloss Hartenfels mit der
Schlosskirche, dem ersten evangelischen und von Luther 1544 eingeweihten Kirchenbau, dem
Gebaude KatharinenstraBe 11, dem Sterbehaus der Katharina von Bora (Luthers Frau) und weitere
wichtige, mit der Reformation eng verbundene Objekte, wie auch die ehem. Nikolaikirche im
Rathauskomplex. In dieser Kirche fanden die ersten deutschsprachigen Taufen statt und erste
protestantische Predigten wurden gehalten.

Umsetzung

Geplant ist die Sanierung (Teilsanierung) des Nordschiffes in den Jahren 2017 bis 2018.
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Rathauskomplex — Fliigel Breite StraBe

Ausgangssituation

Nach der derzeit laufenden Sanierung des Fliigels ScheffelstraBe kann mit den
SanierungsmafBnahmen der Abschluss der SanierungsmaBnahmen des Rathauskomplexes weiter
vorangetrieben werden. Der zweigeschossige Baukdrper mit Giebel zur ScheffelstraBe stammt
wesentlich aus der Renaissance (ehemalige Fleischbanke) und wurde 1880 z. T. Uberformt. Die
historisch wertvolle Bausubstanz soll zukinftig neben weiteren Verwaltungsrdumen auch das Archiv
der Stadtverwaltung beherbergen.

Bedeutung

Der Flugel des Rathauskomplexes ist von stadt- und baugeschichtlicher Bedeutung. Mit der Sanierung
des westlichen Fligels wird das Quartier abgeschlossen.

Umsetzung

Geplant ist die Sanierung des Fligels, beginnend mit der Planung und Vorbereitung 2017 und Bau
2019/20.
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5.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht SDP , Altstadt Torgau“

Ausgaben in T Euro*

2018 | 2019-2022

MaBnahme Kosten

Vorbereitung

0 0

OrdnungsmaBnahmen

Herstellung und Anderung von FischerstraBe 280 100

ErschheBu%gsmaBnahmegn Markt 1.040 125 165 750
Promenade, Teil 338 338

Gebaude privater Dritter Private 552

Gebaude privater Dritter Jugendherberge 2.925 146 926 926 926

Gemeinbedarfs- und Folge- Nikolaikirche 500 50 450

einrichtungen: Verwaltung Fligel Breite Str. 973 125

Honorar

Férderrahmen SUMME 6.970 173 1.194 \ 1.414 2.523

davon Finanzhilfen 5576 138 741 955 1.131 592 2.019

davon Eigenanteil 1394 35 185 239 283 148 504

*Ausgaben entsprechend Neuaufnahmeantrag (Kosten- und Finanzierungsibersicht/Beiblétter)

In den Fortsetzungsantragen (FSA) der Stadt Torgau im Rahmen der Stadtebauférderung und der damit verbundenen mittelfristigen Planungsanséatzen werden
die MaBnahmen in Abh&ngigkeit von den zur Verfigung stehenden Stédtebauférdermitteln jahrlich konkretisiert.
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5.4 Weiterer Handlungsbedarf

Die Umsetzung der GesamtmaBnahme erfordert die Realisierung einer Reihe von privaten und
offentlichen Einzelvorhaben. Diese mussen im geplanten Durchfiihrungszeitraum und dariber hinaus
in Absprache mit den Eigentimern und MaBnahmetrdgern weiter konkretisiert werden. Der
MaBnahmenplan im Anhang stellt die notwendigen EinzelmaBnahmen in Ihrer Gesamtheit dar und
verortet diese im Gebiet. Die genannten MaBnahmen mussen im Zuge der alljahrlichen Evaluierung
vertieft und erganzt werden.

Die enge Verzahnung mit MaBnahmen des stédtebaulichen Denkmalschutzes bedarf einer
kontinuierlichen Abstimmung. Die mit Antragstellung prioritdr benannten MaBnahmen sind in den
vorherigen Kapiteln bereits benannt. Aufgrund der kurzen Laufzeit sind in den néchsten Jahren nicht
alle notwendigen MaBnahmen umsetzbar. Auf den folgenden Seiten wird der zusatzliche
Handlungsbedarf analog der Einstufung der Kosten- und Finanzierungsibersichten der
Stadtebauférderung kurz beschrieben.

Vorbereitung

Weitere vorbereitende MaBnahmen sind aus derzeitiger Sicht nicht geplant. Die Stadt hat bereits
diverse Vorplanungen (Militdrproviantmagazin, Marktgestaltung, Quartiersgestaltung etc.) realisiert,
die in den nachsten Jahren umgesetzt werden sollen, und ist damit konzeptionell gut aufgestellt.

Grunderwerb

Far die Durchfihrung der als vordringlich bewerteten kommunalen MaBnahmen ist aus gegenwartiger
Sicht kein Grunderwerb erforderlich.

OrdnungsmaBnahmen

Dieser MaBnahmenschwerpunkt umfasst u. a. die Freilegung von Grundsticken, den Rickbau
privater baulicher Anlagen sowie die Herstellung bzw. Anderung von ErschlieBungsanlagen und
offentlichen Parkierungsflachen.

Der Rickbau diverser Nebengebdude und Anbauten im gesamten Gebiet mit dem Ziel, die
urspriinglichen Baukérper freizustellen und die stark Gberbauten Quartiere zu entkernen, soll in den
nachsten Jahren, auch durch private Mittel, weiter fortgefiihrt werden. Dies dient nicht zuletzt der
Schaffung eines attraktiven Wohnumfelds.

Schwerpunkt ist die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen. Neben Markt und
Promenade ist auch die FischerstraBBe bereits prioritire FérdermaBnahme im kiinftigen SDP-Gebiet
JAltstadt Torgau®. Zusatzlich sind weitere MaBnahmen zusétzlich zur Stéadtebauférderung an StraBen
und FuBwegen notwendig. Der entsprechende Sanierungsbedarf wird im Kapitel Verkehr dargestellt.
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BaumaBnahmen
Modernisierung/Instandsetzung privatwirtschaftlich nutzbarer Gebaude

Die Erhebung 2013 der zahlreichen privaten Wohn- und Geschéftshduser gliederte die noch zu
sanierenden Objekte in:

- Objekte, die bereits in Teilen eine Férderung erhalten haben, aber noch geringere Méangel
aufweisen

- Objekte, deren Sanierung noch innerhalb der bisherigen SDP-Férderung abschlieBend geplant
ist

- Objekte, deren Umsetzung fiir den Sanierungszeitraum des Gebietes ,Altstadt Torgau® konkret
angesetzt sind (siehe vorherige Kapitel)

- Objekte mit zusatzlichem Handlungsbedarf

Deutlich wird, dass eine umfassende Sanierung der gesamten Gebaudesubstanz auch aufgrund der
hohen denkmalschutzrechtlichen Anforderungen und weiterer innerstadtischer Rahmenbedingungen
weder in den letzten 25 Jahren noch im Sanierungszeitraum abgeschlossen werden kann. Jede
einzelne MaBnahme tragt aber entscheidend dazu bei, den Standort Altstadt mit seiner besonderen
Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Kultur und Freizeit zu stérken. Zudem wird das Gesamtensemble
der geschlossenen Bebauung auch langfristig erhalten.

Zusétzlich zu den bereits fest eingeplanten privaten EinzelmaBnahmen (siehe vorherige Kapitel) sind
etwa 135 als teilsaniert einzustufende Geb&ude vorhanden. Hier sind MaBnahmen mit eher geringem
Aufwand zu erwarten. Weitere knapp 100 Geb&ude sind als weitgehend unsaniert/mit hohem Aufwand
zu sanieren einzustufen. Etwa 20 Objekte sind bereits zum Teil geférdert worden oder werden im
Rahmen der bestehenden Férdergebietskulisse noch geférdert.

Notwendige MaBnahmen konzentrieren sich dabei insbesondere in der LorenzstraBe, der Rudolf-
Breitscheid-StraBe, der Leipziger StraBe, der Breiten StraBe sowie der SpitalstraBe. In anderen
Bereichen ist die Sanierung bereits weit fortgeschritten bzw. sind fast alle Objekte mindestens
teilsaniert (wie z. B. in der SchloBstraBe).

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen:

Von besonderer Bedeutung ist auch die weitere Sanierung des Schlosses Hartenfels. Teilabschnitte
sind dabei bereits realisiert worden. Innerhalb der bisherigen SDP-Férderung sollen zudem weitere
Bereiche (siehe vorherige Kapitel) abgeschlossen werden.

SchwerpunktmaBnahme der kiinftigen Férderung ist die Jugendherberge, fir deren Unterbringung
eine L&sung an der SchloBstraBe (siehe vorherige Kapitel) geplant ist.

Die KatharinenstraBe 8 (Spalatinhaus) soll als herausragendes Objekt ebenfalls im bisherigen SDP-
Gebiet noch abfinanziert werden.
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Integriertes Konzept GroBe Kreisstadt Torgau

JAltstadt Torgau® Umsetzungsstrategie
Denkmal Objekt Handlungsbedarf und Bemerkungungen
X KatharinenstralBBe 8 Bauzustandsstufe 3 - Spalatinhaus; kompletter Leerstand, San.
(gemeindeeigenes Gebdude) | SDP alt 2015/2016 geplant (1.050.000 € Gesamtbaukosten)
SchloBstraBe 27 - Schloss . .
X Hartenfels; Fligel A Sanierungsabschluss liber SDP alt
SchloBstraBBe 27 - Schloss
Hartenfels; Filigel B mit . .
X Schlosskapelle St. Martin und Sanierungsabschluss (iber SDP alt
Schéner Erker
SchloBstraBe 27 - Schloss
X Hartenfels; Fligel C mit Wen- | Ko-Finanzierung geplant
delstein; Johann-Friedrich-Bau

Mit dem Rathauskomplex soll im Rahmen der neuen Foérdergebietskulisse ein weiterer
Schwerpunktbereich in der Sanierung abgeschlossen werden. Auch hier wurden erste Teile (u. a.
Flugel Leipziger StraBe) bereits realisiert. Der Fliigel ScheffelstraBe ist zzt. in Sanierung.

An der ebenfalls denkmalgeschitzten Marienkirche (Wintergriine 1) sowie dem unmitteloaren Umfeld
sind MaBnahmen (eher geringer Aufwand) zu erwarten.

SicherungsmaBnahmen

SicherungsmaBnahmen sind gegenwartig fir die nachsten Jahre noch nicht sicher benennbar.

Sonstiges

Neben der Vergitung des Sanierungstragers/-beauftragten ist 2018 eine weitere Evaluierung des
vorliegenden Gebietskonzeptes (beides innerhalb der kiinftigen Férdergebietskulisse ,Altstadt Torgau”
eingeplant) und damit der Rahmenbedingungen und Zielstellungen vorgesehen.

Die Stadt Torgau geht davon aus, dass auch nach dem Jahr 2021 MaBnahmen zur Erreichung der
Gesamtziele fir das Erhaltungssatzungsgebiet erforderlich sein werden. Aufgrund der zahlreichen
privaten teil- und unsanierten Objekte, dem Handlungsbedarf bei der Erneuerung von StraBen und
FuBwegen und weiteren kommunalen MaBnahmen wird ein zuséatzlicher notwendiger
Foérderrahmen von etwa 30 Mio Euro eingeschatzt.
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Integriertes Konzept GroBe Kreisstadt Torgau

JAltstadt Torgau® Planwerk

6 Planwerk

Abgrenzung
Siedlungsstruktur
Stadtbild
Nutzungsstruktur
Missstande — Potenziale
Umsetzungsstrategie

Ubersichtsplan (der zu férdernden EinzelmaBnahmen
im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz ,Altstadt Torgau*)
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Abgrenzung

Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP)
Flache ca. 37,60 ha (gemaf ALK)
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&
B
& -t \g
o v
% - 94120 | 10.07.2014 Menzel/Kallmeyer

i 1. And.
AUSZUG DIGITALE STADTGRUNDKARTE TORGAU, ORIGINALMASSSTAB 1:1.000 2. And.
ERHALTEN IM SEPTEMBER 2006, ORIGINALMASSTAB 1 : 1000,

p— — p— | | | | STADTENTWICKLUNG GMBH , NL DRESDEN
QUELLE: STADTPLANUNGSAMT TORGAU é 0 20 40 60 80 120 160 m BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN
/Hm teg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de




Siedlungsstruktur

Stadtischer Denkmalschutz (SDP)
Flache ca. 37,60 ha (gemaf ALK)

Gebaudebestand

freistehendes Einzelgebaude

weitgehend geschlossene Bebauung
bis 2 Vollgeschosse

- weitgehend geschlossene Bebauung
ab 3 Vollgeschosse

keine Angabe/Nebengebaude

Freiflachen/ErschlieBung

- offentliche Griin- und Freiflachen

unversiegelte Freiflachen

Uberwiegend versiegelte Flachen

Baumbestand Grof3griin

Stadt Torgau

"Altstadt Torgau”
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Stadtischer Denkmalschutz (SDP)
Flache ca. 37,60 ha (gemaf ALK)

Stadtbildpragende Raumkanten

Stadt Torgau

: "Altstadt Torgau”
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Nutzungsstruktur

Stadtischer Denkmalschutz (SDP)
Flache ca. 37,60 ha (gemaf ALK)

Gebaudebestand
- Wohnen
Mischnutzung

- offentliche Verwaltung, Kultur, Bildung

7~ / Y < \ \ \
N S 4 ~ O\ \ . .
( - o/ 3 - Gewerbe, Handel, Dienstleistung

keine Angabe/Nebengebaude

ErschlieBung

(H) Haltestelle OPNV

P offentlicher Parkplatz

Freiflachen

® offentlicher Spielplatz

Stadt Torgau

"Altstadt Torgau”
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Missstande - Potenziale

Stadtischer Denkmalschutz (SDP)
Flache ca. 37,60 ha (gemaf ALK)

Gebaudebestand

saniert

geringfugige Mangel

umfassende Mangel

kompletter Gebaudeleerstand/
ruinése Bausubstanz

keine Angabe/Nebengebaude

Erschliessung

StralRen-/Platzraum dringend/
mittelfristig sanierungsbedirftig

FulRwege dringend/
mittelfristig sanierungsbedirftig

funktionale und gestalterische Defizite
ruhender Verkehr

Freiflachen

Entwicklungspotenzial

funktionale/raumliche Mangel
an privaten Freiflachen

M fehlende Raumkante

Stadt Torgau

"Altstadt Torgau”
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Umsetzungsstrategie

Stadtischer Denkmalschutz (SDP)
Flache ca. 37,60 ha (gemaf ALK)

ohne Veranderung

Modernisierung/Instandsetzung/
energetische Aufwertung

- prioritare Malnahmen SDP "Altstadt Torgau"

weitere MalRnahmen

keine Angabe/Nebengebdude

ErschlieBung

Stralkenraum dringend/
mittelfristig sanierungsbedirftig

FuBwege dringend/
mittelfristig sanierungsbedirftig

funktionale und gestalterische Defizite
ruhender Verkehr

Griin- und Freiflachen

Hofbereiche mit Umgestaltungspotenzial

Nutzung

MaRnahmen mit hoher Prioritat/
Umnutzung/Funktionsanreicherung

Eine weitere Differenzierung erfolgt im Rahmen der
Fortschreibung zum Integrierten Konzept KfW 432

Stadt Torgau

"Altstadt Torgau”
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Ubersichtsplan

der zu férdernden Einzelmafnahmen im Programm
Stadtebaulicher Denkmalschutz 2014

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Flache ca. 37,60 ha (gemal ALK)

vorgesehene und in diesem Programm zu
foérdernde EinzelmaRnahmen

fur das Jahr 2014 vorgesehene
einschliellich begonnener EinzelmalRnahmen

bisher durchgeflihrte und abgeschlossene
EinzelmalRnahmen

mit privaten Mitteln
abgeschlossene Einzelmalinahmen

JooeE

Backerstrafle
—‘I

o

o
7\
N

o

<
\fg‘r

g '§

NS
N\

W

5
o

\?‘
O
™=
ﬁ‘\\

o e

*.“

o
W
&

A
i

\
4

_

2
0
%,

G

N7
TAK

v 2280 Tone
® OO Oy
v e -

90 N
Y s
&

a:\ 0 :;&, zﬂﬁ‘ “
I /// 390

W
=
‘,—‘ﬂ

N\

\\Q

2
V.

N\

7

Stadt Torgau

"Altstadt Torgau™

N

@‘"y ; >
& v
% - 94120 | 02.07.2014 Menzel/Gillis

. g 1. And.
AUSZUG DIGITALE STADTGRUNDKARTE TORGAU, ORIGINALMASSSTAB 1:1.000 2. And.
ERHALTEN IM SEPTEMBER 2006, ORIGINALMASSTAB 1 : 1000, p— p— — STADTENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN
QUELLE: STADTPLANUNGSAMT TORGAU \\ é/ﬁ 0 20 40 60 80 120 160 m BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN

PaN (sl

www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de




