Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Fischeraue |, 1. Anderung*

Teil A Planzeichnung
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Rechtsgrundiagen

- Baugeseatzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.| 8. 2141,
berichtigt BGBI. 1998 |, S. 137) zuletzt gedndert durch OLG-Vertretungséndeningsgesetz vom 23.
Juli 2002 (BGBI. | S. 2859, 2852)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081, 2102), zuletzt gednderi durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Anpassung des Baugeseizbuches an EU-Richtlinien
Europarechisanpassungsgesetz Bau — EAG Bau vom 30.06.2004 (BGBI. [, Nr.: 31/2004, S. 1359);
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art, 3 des
Cesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionsereichterungs- und WohnbaulandG) vom 22.04.1893 (BGBI, | 5.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | 5. 58);

Das Gesetz Ober die Umweltvertriglichksitspriifung in dar Fassung der Bekanntmachung vom
05.08.2001 (BGBL. |, S 2350) zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesstzes zur Anpassung des
Baugessetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom
24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359);

- Geseiz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNaiSchG) vom
25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193) zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Euraparechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom
24.06,2004 (BGB!. |, S. 1359);

Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |, S. 1554);
Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SdchsLPIG) vom
24.06.1992, zuletzt gedndert am 30.09.2006 (SachsGVBI. Nr. 8/2005)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregienung {iber den Landeseniwicklungsplan Sachsen (LEP
2003), vom 16.12.2003 (Séchs.GVBI. 19/2003)

- Verbindlicher Regionalplan Westsachsen vom 13.11.2001 (S&chsGVBI. Nr, 8/2001)

- Geselz zur Neufassung der Séchsischen Bauordnung (S&chsBO) und zur Anderung anderer
Gesetze, Artikel 1 SachsBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2004 (BGBI, |, S. 200);
Gesetz zur Einfilhrung eines Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen
und zur Anderung anderer Gesetze, Artikel 1 S8chsUVPG vom 01.09.2003 (BGBL. |, S. 418)
die Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (SachsGVBI. S. 55)

Séchsisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Séchsische Naturschutzgesetz -
SéchsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.0ktober 1984 (S4chsGVBI, S. 1601),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 01.09.2003 (SachsGVBI. S. 418, 426);
Verordnung iiber cden Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
Naturschutzausgleichsverordnung (NatSchAVO); Sdchsisches Staatsministerium fir Urmwelt und
Landesentwickiung; 1995

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (S&chsUVPG), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Einfiihrung eines Gesetzes ilber die Unweltveriraglichkeitspriifung
im Freistaat Sachsen und zur Anderung anderer Gesetze vom 01,09.2003 (GVBEL. S. 418)

Teil B - Textliche Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
Art der baulichen Nufzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 1 (2- 10) BauNVO

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) und (2) BauNVO,
ausgeschlossen sind Nutzungen gem, § 4 (3) BauNVO,
Anzahi der Wohneinheiten maximal 68

Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und BauNVO § 17

Die maximale Grundfidachenzahl ist mit 0,3 gem. § 17 (1) BauNVO fiir die Baugrundstiicke festgesetzt.
§ 19 BauNVO soll Arwendung finden.

Als Geschossflachenzahl wird fir die Baugebiete 2 - 7 als Obergrenze 0,8 und flr das Baugebiet 1 als
Obergrenze 0,6 festgesetzt gem. § 17 (1) BauNVO.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 20 (1) BauNVO fiir die Baugebiete 2 - 7 auf zwei
festgesetzt, flir das Baugebiet 1 auf mavamal ains.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien bestimmit.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksfidchen und  Stellung der baulichen
Anlagen gem. § 9 (1) Pkt 2 BauGB

Bauwsise
Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden nicht unterkellerte Doppelhduser und Einzelhduser in offener
Bauweise gem. § 22 (1 - 2) BauNVO festgesetzt.

Firstrichtung
Die Haupffirstrichtung ist auf der Planzeichnung dargestelit und festgesetzt.

Nebenanlagen und Einrichtungen, Garagen und Stelipidtze gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Garagen und Stellpiatze

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO mit einer Grundfiéche bis 9 m? kénnen auf der privaten
Grunfiche zugelassen warden.

Garagen und Stellpl&tze gem. § 12 (6) BauNVO sind auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléchen
der privaten Grundstiicke nicht zugelassen.

Die erforderlichen Fl&chen fir Stellplétze und Garagen sind bei der Einreichung von Bauantragen auf
dem Grundstiick selbst nachzuweisen,

Die éffentlichen Parkplétze sind nur fir den Besucherverkehr des Wohngebietes zul&ssig. Ablésung
von Stellpiétzen wird nicht gestattet.

Ver- und Entsorgungsaniagen

Die Versorgungsaniagen fiir Elektrizitat, Gas und VWasser sowie die Entsorgungsaniagen zur Ablaitung
von  Abwasser gem. § 14 (2) BauNVO sind auf &ifentlichen Flichen zu emrichten.

Davon ausgenommen sind die Hausanschlussleitungen.

Hohenlage der Baukdrper

Gem. § 18 (2) Pkt. 4 BauNVO wird im WA die maximale Hohe der baulichen Anlage als Firsthéhe des
Gebaudes mit 8,50 m bei | - VG und 11,50 m bei Il - VG (iber der anliegenden StralRenhthe
festgesetzt.

Der Erdgeschossfulboden muss mindestens 0,40 m und héchstens 0,80 m Gber der fertigen
anliegenden Strallenhthe liegen.
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Erschliefiung

Festsetzungen der Verkehrsflédchen gem § 9 (1) Pkt. 11 BauGB.

Die zur ErschlieBung des Plangebietes notwendigen offentlichen Verkehrsfiachen sind im
zeichnerischen Teil des Vorhaben- und Erschlielungsplanes ausgewiesen.

Fihrung von Versorgungsieitungen und -anlagen gem. § 9 (1) Pki. 123 BauGB sind im zeichnerischen
Teil dargestelit.

Grilnfléachen gem. § 9 (1) Pkt. 15 BauGB, grimordnerische Festsetzungen

Es ist ein geschitzter und zu erhaltender Kieinbiotop im Plangebiet vorhanden.

Auf einer Flache von ca. 2.100 n¥ bleibt die vorhandene Wiese erhalten.

Steliplatze sind auf den privaten Baufiéchen vorhanden, sowie im &ffentlichen Bereich mit der
Festlegung, nach jedem 3. Stellplatz einen Baum zu pflanzen (Grinordnungsplan Pkt. 4.6).

Baschungsbepfianzung
Auf den vorhandenen Bdschungen mit ca. 1.500 m? sind standorigerechte Baum- und Straucharten
unter Einbeziehung der vorhandenen Gehdize zu pllanzen (Grinordnungsplan Pkt. 4.1),

Pilanzmalinahmen auf Grinflachen im Wohngebiet

Auf insgesamt ca. 13.500 n¥ des Planraumes sind private Grinflachen anzulegen.

Um eine schnelle Durchgriinungswirkung zu erhalten, sind in ausreichendem Umfang Starkb&ume zu
pfiarzen. Deshalb werden je Ifd. 7,0 m Randstreifen der &ifentlichen Grimfiachen durchschnittlich je 1
Starkbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14 - 16 on Stammunfang, gepflanzt,

Auf den dffentlichen Grinfichen werden insgesamt 100 Starkbéume gepflanzt.

Daneben werden auf den dffentlichen Grinfidchen (2.100 n) Stréucher, 2 x verpflanzt, festgesetzt.
Bei einer Pllanzdichte von 1 Strauch pro m? werden so insgesamt ca. 2.100 Stréucher gepflan=
(Griinordnungsplan Pkt 4.2 und Eingriffsausgleichsanalyse).

Rasenansaat auf dern Kinderspielplatz
Auf dem ca, 1.700 n? grolRen Spielplatz wird ein trittfester Spielrasen in Anlehnung an die
Regelsaatgutmischung Nr. 4 angelegt (Griinordnungsplan Pkt. 4.3).

Anlage von "Blumenwiesen”

Aus den nicht bepfianzten oder anderweitig Sffentlichen Griinfiéichen ist eine artenreiche Ansaat von
Grasem und Krautern ("Blumenwiese”) vorzunehmen.

Als Grasarten werden die in der Regelsaatgutmischung 8 “Landschafisrasen” C (Definition gem
DIN 18917, Abschnitt 2.2.3) aufgefihrien empfohlen (Grinordnungsplan Pki. 4.4).

Aniage von Teichen

Am westiichen Rand des Planungsraumes wird ein Teich angelegt, der zum einen als Mittel zur
Freiraum- und Biotopgestaltung, zum anderen als Regenriickhaltung vor Einleitung in den "Schwarzen
Graben’ dienen soll

(Griinordnungsplan Pki. 4.5).

Die Anordnung der Badume und Strducher zueinander sowie im Verhaltnis zu den umgebenden
Flachen regelt ein Freifiachengestaliungsplan, der im Rahmen der Erschliefungsplanung zu erarbeiten
ist.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Enichiung und Anderung baulicher Aniagen, sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfiache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischen
zulagem und an geeignster Stelle wieder einzubauen.

Fitichen fir Gemeinschaftsaniagen gem § 9 (1) 22 BauGB
Diese werden in Kinderspielplatz und Stellpiétze fiir Besucher festgesetzt.

Regenwassermickhaltebecken zur Regenwasser- und Druckwasserentsorgung wird gem. § 8 (1) 14
BauGB fesigesetzt.

. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit§ 89 der Séchsischen Bauordnung

1. Festsetzung liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1.  Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen
Zugelassen sind nur gleichseitige Décher - Satteldach mit einer Dachneigung von 36° bis 45°.
Die Dachfldchen sind hart einzudecken. Farbe: rot - rotbraun

1.2  Fassaden
Fir Fassaden der Hauser sind zuléssig:
- Sichtmauerwerk im Farbton rot, rotbraun, helibeige bis beige-braun
- Putz (Glatiputz, strukturierter Putz) in hellen und natirichen Farbténen
- Holzverkleidungen sind bis zu 20 % der Fassadenfiiche zuléssig

13. En

Die Trennung der Grundstiicke untereinander soll mittels Gehdlzen, Strauchem und Hecken oder
durch Einfriedung mit Laltenzdunen (Héhe maoe. 1,00 m) adialgen und sind fiir sin Nappslhane
ginheillich zu gestalten.

14.  Werbeanlagen _
Werbeanlagen diirfen nur an die Stiite der Leistung angebracht werden.

1.5.  Milibehélter
Standplétze fiir Milllbehalter sind der Sicht durch Begriinung zu entziehen.

= Gestaltung der Baugrundstiicke
Die den Gebaduden vorgelagerten Fldchen sind als Vorgérten auszubilden.
Die Zugange zu den Grundstiicken sind zu pflastermn.

Teil C - Hinweise

Entsprechend hydrogeologischern Gutachten vom 15.04, 1993 (Hydrogeologie GmbH

Nordhausen, Niederlagsung Torgau) liegl die Hohe des Grundwasserspiegels bei ca. 2,0 m unter Gelénde,
das entsprichi ca. 78,30 Gber NN.

Der Hochststand der \Wasserspiegellagen in diesem Bereich betragen 0,2 mbis 0.8 m

unter Geldnde.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |I|A des Wassenwerkes Torgau-Ost, Die
Verbote, Nutzungsbeschrénkungen und Sicherheitsaufiagen entsprechend der Schutzgebiets-verordnung und
dern Regelwerk des OVGW Technische Regeln, Arbeitsbiatt W101 sind zu beachten.

Das gesamie Plangebiet liegt im Gefahrdungsbereich Uberschwemmung (Q100) des Schwarzen Graben gem.
Hochwasserschutzkonzept vom 21.4.2005.
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Verwendete Plangrundiage:
Stadigrundkarte und ALK 2005
Ubsreinstimmungsvermerk:
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Verfahrensvermerke  zur Planénderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Fischeraue I mit
Satzungsbeschiuss vom 30,10.1996
Genehmigung vom 18.12.1996
Beitrittsbeschluss vom 24.03,1997

Inkrafttreten durch Veriffentlichung 03.04.1897

1. Aufstellungsbeschiuss

Mit Schreiben vom 08.05,1989 beantragte der Vorhabentrdger, Fischeraue Wohnbau KG, die Anderung des am
18.12.1996 genehmigten Vorhaben- und ErschiieBungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 28.05.1999 in ife
beschlossen.

cher Sitzung des Stadtrates Torgau

Torgau, den 1516320006, ...

......................

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Planentwurf wurde vom Stadtrat am 26.05.1888 gebiliigt und zur
bestimmt. :

Urgerbetelligung gem. § 3 (2) Bautses

Torgau, den 2. 25,8006

Die Biirgermeisterin
3. Auslegung
Die &ffentliche Auslegung wurde am 22.06.1298.im Torgauer Kreisblatt orisiiblich bekannt gemacht.

Die Birgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 01.07. bis 06.08.1999 durch dffentliche Auslegung mit Méglichkeit
zur AuBerung und Erbrterung der Planung. Dabel wurde Gelegenheit,2ur schrifilichen Stellungnahme und zu

Torgau, den 12..03%.2606.....

4. Tragerbeteiligung
Die Trager dffentiicher Belange wurden an der Planaufstell

5. Planénderung

Am 25.11.1989 beantragie der Vorhabentréiger, Fischeraue WohnbayKG, die Anderung des Planentwurfes vom
26.05.1998.

Torgau, den .15 -£3 20

.................................

6. Billigungs- und Ausiegungsbeschiuss
Der Bebauungsplanenmwurf in der Fassung vom 01.08.2005 einschiieglich seiner Begriindung wuirde vom Sladtrat

Torgau, den .- 15:C3. Z00L

7. Auslegung
Die dffentliche Ausleguing wurde am 04.10,2005 in der Torgauer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Planentwurf in der Fassung vom 01.08.2005 einschliellich seiner ung und Eingriffsausgleichsanalyse
wurde vom 14.10. bis 17.11,2005 ausgelegt. Von 2wei Birgem sind i

Die B
8. Trigerbeteiligung

Die Tréger dffentiicher Belange wurden mit Schreiben vorm 12.10.2005 ven der Auslegung benachrichtigt und um
Stellungnahme gebeten,

9. Abwiigungs- und Satzungsheschiuss

Der Stadtrat hat am 01.03,20086 in Gifentlicher Sitzung die zum Planentwurf vom 01.08.2005 vorgebrachten
Anregungen geprift und abgewogen und den Bebauungsplan in der Fassung vom 01.03,2008 als Satzung

Torgau, den . 75.:023..2006 .

10. Genehmigung

Das
vom 1506, 20006 Az

(Teil B) mit den Festsetzungen sowie Begriindung wird hiermit

Die Bil

12 inkrafttreten
Wit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung vom 15 0l ©C in der
Torgauer Zeitung ist die Plandnderung in Kraft getretenaim 2-1. 09. 2006

Die Planfertigung vom 01.03.2006 ersetzt damit den Plan vom 14. , gedndert mit Beitrittsbeschiuss und
rechtskriftio seit dem 03.04.1997.

Torgau, den .21.97. 2006 ......
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