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TEIL A: PLANZEICHNUNG

[ 423

Verwendete Plangrundlage:

Vermessungsplan vom 18.01.1998 des Vermessurgs-
buros "Schuster', Torgau.

Ubereinstimmungsvermerk:
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1. ART DER BA

ULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1- 11 BauNvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(5B Abs, 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
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3. BAUWEISE,
(8 9 Abs. 1 Nr. 2

(DOB!I

Gruhdflachenzahl (GRZ)

(8 19 BauNVD)
Geschofifldchenzahl (GFZ)
als Héchstmall

(§ 20 Bauhvo)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstman
(§ 20 BauNVvO)

Hohe baulicher Arlagen
hier: maximal zul&ssige Firsthdhe
nach anbaufiihiger Stragenhihe

Hohe baulicher Anlageh
hier; arforderliche Mindest-Traufliéhe
nach anbauféhiger Stratenhohe

hier: Obarkarte Erdgeschoffultbodar
nach anbaufdhiger Stratenhdhe

BAULINIEN, BAUGRENZEN,
BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Baulinie mit Bestimmungslinie
(§ 23 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze mit Begtimmungslinia
(§ 23 Abg.3 BauNVQ)

abweichende Bauweise
offene Bauweise
geschloskene Bauwsise

4, FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(9 Abs. 1 Nr. 4

T ey

Bau(GB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stelipléatze
und Garagen

Zwdckbastimmung
GA Garagen
St Steliplatie
5, VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o v W e o

offentliche Strafenverkehrsfiéchen
mit Strakenbegrerizungslinie und
Darstellung Gehwege

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufl
anderer Fléchen an die Verkehrsflachen
hier: Bergich ohne Ein- und Ausfahrt

6. GRONFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 156 und Abs. 6 BauGB)

Granflache; privat, offentlich

Zweackbastimmung

Parkanlage

Spiglplatz

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr, 17 BauGB)

Flache fir Aufschiittungen

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh - und Fakirrecht
Zugunsten der
Allgemeinhait

zugunsten Zweckver-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
beldstete Fidche mit Vermafiung

durch Recht Begunstigter :
Allgemeihheit

band zur Trinkwhsser-
il ey wag_Zwetckverband

serbeseitigung Torgaus
Westelbien

=

ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON

BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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10. FLACHEN ODER GEBAUDE, DIE DEM DENKMALSCHUTZ

Ernaltung von Baumen

Anpflanzen von Béaumen

Flachen zum Anpflanzén von Baumen und
Strauchern

Flache zur Erhaltung von B&umen und
Strauchermn

UNTERLIEGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

."_D__.

11. SONSTIGE
INFORMELLE DARSTELLUNGEN

L LOLE Lo

A A A A A

he S X

X X

X

e

B R

12. FOLLSCHE

Fldachen yon Gesamtanlagen (Sachgesamtheit), die
dem Denkmalschutz uriterliegen
hier: Sachgesamtheit "Husarenkaserne”

Einzelanlagen (unbewegliche Kuliurdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

PLANZEICHEN UNG

Versorguhgsaniagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Gas
Zweckbestimmung Abwasser

Zweckbestimmung Wasser

Vorkehrungen zurh Schutz vor sehadlicheh Umweltein-
wirkungen im Sinre des BlmSchG sowie die zum Schutz
vor solcHen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung salcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrurigen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 24 Bau(GB)

Flachen, deren Boden erheblich init umweli-
gefdhrdeten Stoffen belastet sind
(8§ 9 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Grehze des réumlichen Geltungsbersiches
(§ 9 Abs.7 BauGRB)

Abgtenzung unterschiedilcher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 Ni. 1 BauNVO)

Bestehende Gebaude

Parzellengrenzen mit Parzellen-
nummeari

Vermalkung in Metern
Baumbestand

Bdschung
MA DER NUTZUNGSCHABLONE

Art der baul. Zanl der
Nutzung Vollgeschossé
Grundflachen- | Gescholiflachan-
zahl zahl

Bauwelse

Héhe baul. Ahlageén

Lantdkreis: Torgau-Qschatz
Gerheinde: Statlt Totgau
Gerharkung:  Torgau

Teil B Textliche Festsetzungen

zumi Bebauungsplan ,Dommitzscher StraBe, Torgau®

gilt fur die Gruhdstiicke der Flur 37, Gemarkung Torgau:

2/59 (teilweise), 2/46, 2/62, 2/60, 1/1, 112, 2165, 2/66, 2167, 2/68, 2/69, 2170, 2/71, 2/72, 2173, 2i74, 2/75,
2178, 2177, 2178, 2/79, 2180, 2/81, 2/82, 2/63, 2/2 (teilweise), 3/4 (teilweise), 2/6, 2/7, 2/8, 219, 2/94, 2/10,
2/88, 211,212, 2113, 214, 2115, 2116, 2/17, 2/28, RI27, 2/26, 2125, 2/24, 2123, 2122, 2/21, 2/20, 2/19, 2/38,
2137, 2138, 2/35, 2/34, 2133, 2/32, 2131, 2/30, 2/29, 2/91, 2/90, 2/83, 2/92, 2193, 2/47, 2/49, 2/30, 2/51, 2/52,
2/53, 2/54, 2/55, 2/46, 2157, 2/85, 2/87, 2/1, 1/3,

In der Flur 18 folgende Grundstiicke:
410, 4/8, R/E, BJ7, B, AB, /4, 4/, BAO (tdikvoian),

In der Fiur 17 folgende Grundstiicks:
10/8 (teilweise)

Rechtsglundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBI, |, 8. 2141,
berichtigt BGBI. 1998 |, 5. 137) zuletzl gedndeit durch OLG- Vertrelungsdnderungsgesetz vorn 23.duli
2002 (BGBL. |, $. 2889, 2852)

Raurnordiungspesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1, $. 2081, 2102), zuletzt gedndert durch Artlkel
2 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien Europarechisanpassungsge-
setz Bau - EAG Bau vom 30.06.2004 (BABL. [, Nr.: 31/2004, 5. 1358);

Verordnung ubér die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverardnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vorr 23.01.1990 (BGBL | 8. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des
Geseizes zur Erleichterurig von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserlelchierungs- und Wohnbauland@) vorh 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

Verordnung iber die Ausdrbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Flaninhalis (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1981 | 8. 58),

- Das Gesetz ilber die Umweltvertriglichkeitsprisfung in dar Fassung der Bekanntmachung vom

05.09.2001 (BABL. |, S 2350) zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes zur Anpassung des Bau-
gesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vomn 24.08.2004
(BGHI. |, 8. 1359);
Gesetz (ber Naturschulz und Lendschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom
25.03.2002 (BRI |, 8. 1193) zuletzt gedhdert durch Artikel 5 des Geseizes zur Anpassung des Bau-
gesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgeseiz Bau ~ EAG Bau) vom 24.08.2004
(BGBI [, 9. 1359);

. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI, |, 8. 1554);

- Verordnung der S&chsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP
2003), vorn 16.12.2003 (Sachs.GVBI. 19/2003) _

Gesetz zur Neufassung dér S#chsischen Bauordnung (SachsBO) uhd zur Anderung anderer Gesetze,
Artikel 1 S4chsBO in der Fassung der Bekanntinachung vormn 25.06.2004 (BGBI. 1, 8. 200):

Geselz zur Einflhrung eines Gesetzes iiber die Urhweltveriraglichkeitspriifurlg im Freigtaat Sachsen
und 2ur Anderuhg anderer Geseize, Ariikél 1 S8chsUVPG vord 01.09,2003 (BGBI. |, S. 418)

- die Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsén (SachsGemO) in der Fassurig der Bekanntmachung
voim 18.03.2003 (SachsGVBL. 8. 55)

SHchsisches Gesetz lber Naturschutz und Landschafispflege (Séchsische MNaturschutzgesetz -
S#chsNat8chG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 171.0Oktober 1994 (S&chsGVBI 8. 1601),
zuletzt gedndert durch Artlkel 5 des Gesetzes vorn 01.09.2003 (S4chsGVBL. S, 418, 426);

Verofdnung Ubgr den Ausgleicti von Eingriffen in Natur und Landschaft, Naturschutzausgleichsverdrd-
nung (NatSchAVO); Biachsischés Staatsministerium fir Umwelt und Landeseniwicklung; 1995

Gesalz Uber dis Umiveltvertraglichkeitsprisfung Im Freistaat Sachsen (SachsUVPG), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Einfilhrung eines Gesetzes iber die Umwsltvertraglichkeitspriifung
im Freistaat Sachsen und zur Anderung anderer Gesetze vom 01.09,2003 (GVBL. $. 418)

1. Planuhgsréchtliche Festsetzungen

1.4 Bauiiche Nutzung
1.4 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14 BauNVvO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplangs wird als Art der baulichén Nutzung festgesetzt:
- gemar § 6 BauNVo; Mischgebiet (Ml)
Gerndfl § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daR flir dig innerhalb der im rdumlichien Geltungshereich des

Bebauungsplanes befindlichen Mischgebiete die unter § 6 Abs.2 Nrn. 6 und 7 BauNVO genaniten Ein-
richtungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht 2zuldssig sind.

Gerhdk & 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzi, daR dle im § B Abs.3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen
(Vergniigungsstétten im Sinné des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandtell des Bebauungsplanés sind.
- gemil § 8 1.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO Mischgebiet-1 (Mi-1)
Gemik § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daft fiir das innerhalb des im réurnlichen Geltungsberdich
des Bebauungsplanes befindlichen Mischgebiet-1 die uriter § 6 Abs.2 Nf. 1 BauNVO genannte Einrichtung

(Waohngebiude) und die unter § 6 Abs.2 Nrn. 6 und 7 BauNVO denannten Einrichtungen (Gartenbaube-
triebe, Tdnkstellen)hicht zuldssig ist.

Gerdl § 1 Abs.8 BauNVO wird festgesetzt, dak die im § b Abs.3 BauNVO bezeichneten Ausnahmien
(Vergniigungsstatten im Sinng des § 4a Abs.2 Nr.2 BauNVO auferhalb der in § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO
hezeichneten Teile Hes Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.1.2  MaB der baulictien Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplahes bestimmt durch die Fest.
selzung der:

. Grundﬂéch%zahl {88 16 und 20 BauNVO) (slehe Plan)
= Geschossfliichenzahl (8§ 16 und 20 BauhVOj) (slehe Plan)
- Zahl der Voligeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) (siche Plan)

Die Zah! der Voligeschosse ist dabei als Héchstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs.4 BauNVO). Fiir die

Fesisétzung Z=IV gilt, daf sich das oberste Vollgescho volisténdig im Dachraum befinden muss.
- Héhe baulicher Anlagéen(§§ 16 uhd 18 Baulvo) (siehe Plan)]

hier: maximal zuldssige Firsthohe,

Die max. zuldssige Firsthohe wird in Metern nach anbaufihiger Btrakenhdhe festgeseizt.

hier: Mindest-Traufndhe

Die erforderliche Mindest-Traufh®he wird in Metern nach anbaufahiger StralRenhbhe festgesetzt.

hier: Oberkante Erdgescholfulboden

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf sich nicht unterhalb der Héhenangabe

der anbaufdhigen Strafenhéhe befinden. Unter-, Kellergeschosse sowie Abgrabungen

sind Unzuldssig.

Die ahbauféhiger Stralenhohe definiert sich nach der mitteren Héhe der an das Bau-

grundstiick angrenzenden éffentlichen Straienverkehrsflachen.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 BauNVve)
Die Bauweise wird Je nach Eintrag als offene (0), geschlossene (d) oder abweichende (2) Bauwsise fest-
gesetzt.
Als abwelchende Bauweise (a) gilt ; (§ 22 Abs. 4 BAuNVD)
- Die Gebaude kéhnen den nach SachsBO einzuhaliehden Grenzabstand unterschreiten Und auch
ohne geitlichen Grenzahstand errichiet werden; fiir sie gilt keine Langenbeschrankung.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVQ)
Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind i raumlichen Geltungsbersich des Bebauungsplanes duich
die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmit.

Ein Vaor- bder Zuriicktreten (Baulinie) bzw, eifl Vortreten (Baugrenze) van Gebédudeteilen in gerindfilgigem
Ausmalt kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die Ausnahme ist zu begriinden.

1.4 Fliachen fut Stelipldtze und Garagen

(5 9 Abs.1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNVD)
Stellplatze und Carports sind in allen Baugebieten auch innerhalb der nicht {iherbaubaren Grundstilcksfla-
chen, nicht aber in den nach § @ Abs, 1 Nr. 15 BauGB festgeseizten Grinfldchen zuldssig. Garagen sind
nur in den iiberbaubaren Grundstticksflachen oder in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzien Be-
reichen mit entsprechender Zweckbestimmung zuldssig.

1.5  Grinfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.15)
Die in der Plahzeichnung dargestelten Griinfidchen werden als 6ffentiiche und private Griinflachen fést-
gesetzt.
Die als private Griinflachen ndch § 9 Abs.1 NIL15 BauGB festgesetzten Flachen sind als dauerhafie Griin-
anidgen zu erhalten und mit heimischeh standortgerechten Baurh- und Straucharten sowie mit Wiesen
und / oder Rasenfidchen zu gestalten.
Die private Grlinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist entsprechend zu gestalten und fulldu-
fig Zu erschliefen.
Die Anlage von Fulz- und Radwegen ist innerhalb der Griinfiachen mit einer Brelte von maximal 2,50 m
zuléssig. Der Belag ist mit wassergebunidenen Materiallen oder mit einem Material auszubilden, der gine
direkte Regenwasserversickerung zul&Bs,

1.6 Flachen flit Aufschiittungen

(59 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den nach § 9 Abs. 1 Nr, 17 BauGB festgesetzten Flachen sind Erdaufschilttunden mit einer Mindestiis-
he von 2,0 m zulaskig. Die Oberfliche der Aufschiittungen sind mit einem Planzplanuim herzurichten, zu
begrunerl und als Griinflache dauerhaft zu erilalten.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Fur die Befestigungen von privaten Steliplatze und Parkflachen sind wasserdurchlissige Belage zu ver-
wenden (Schotterrasen, Rasenpflaster étc.). Regenwasser von Dachflachen von NMeubauteh ist Uber ge-
sigriete Einrichtungen (Rigolen. Sickerschichte ete.) zu versickern (soférn dies vom Uritergrund her még-
lich ist), bzw. wiederzuverwenden.

1.8 Geh-, Fahr- und Leitungstecht zugunsten der Allgemeinheit

(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in der Plahzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fléchén sind mit einern Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu helasien,

1.0 Vorkehrungen zum Schuiz vér schidlichen Umweltsinwirkungen im Sihne des Bundes-
immissionsschutzgesetzés sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffendent baudlichen und sdnstigen
technischen Vorkehrungén
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

An der mit dein entsprechenden Planzeichen verdehenen Grenzen der bebaubaren Grundstiicksfiachen

ist die Bebauung geschlossen 1.8.d, § 22 Abs. 3 BauNVQ auszufilhren.

Als Vorkshrung zur Minderung der Schalleinwirkung, entlang der gekennzeichneten Granzen, sind in den
hetreffenden Teilen der Gebdudereihen fur die schallbediirftigen Raurme passiver Schallschutz ~ schall-
dammendle bzw, fensterunabhdngige Liftungseinrichtungen varzuseher,

110  Anpflanzeh von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzuhgen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Anpflanzen:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Bepflanzung Baume mit einem Stami-

mumfang von mindestens 12-16 cm (gemessen in 1 m Stammhoéhe) zu verwenden.

innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepftanzungen sind pro

400 m? Grundstiicksfliache ein groRkroniger heimischer LLaubbaum zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft

zu erhalten; Ausfélle sind gleichartlg zu ersetzen. Soweit auf bebauten oder unbebauten Baugrundstiicken

heimische Laubbdume mit eihern Stammumfang von mindebtens 20 cm (gémessen in 1 m Stammhohe)
und pro 400 m? mindestens 5 heimische Stréucher bereits vorhanden sind, sind diese auf dle Festsetzung
gerhdR Satz 1 anzurechnen, sofern sie dauerhaft erhalten werden. Ist am vorgesehenen Standoit ein Arn-

pflanzen der heimischen Laubbiume o.g. Pflanzglite nicht mdglich (z.B. zu beachtende Leitungstrassen),
solien nur die vorgenannien Straucner angepranzi werGen. =35 WIra Tesigesenzl, aais pro 5 singencmeiar

Stellpldtze / Garagen ein grofkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhafi zu erhaiten ist,
Bel Neupflanzungen sind insbesondere die Vorschldge der hachstehenden Artenliste zu beachien (siehe
audh grinordnerischer Fachbeitrag).

Artenlistenvorschiag fiir Meupflanzurigen

Artpnliste StraRenibdume:

Rotblithende Rosskastanie Aesculus x camea

Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior
Stigleiche Quercus robur
Robinie Robinia pseudoacacia
Artenli bé :

Bergahotn Acer pseuddoplatanus
Rotbliihende Rosskasiahie Aesculus X carnea
Birke Betula pendula
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Walnuf® Juglans regia
SlR-Kirsche Prunus avium
Stieleichs Quercus robur
Robinls Robinia pseudoacacia
Silber-Weide Salix alba
Trauer-Weide Balix alba 5sp. babylonica
Echte Méhibeere Sorbus arla
Sommer-Lindée Tilia platyphyllos
Winter-Linde Tilia corclata
Feld-Ulme Ulmus minor
Artenliste Strauchipflanzungen:

Hasel Corylus avellana

Zweigriffl, Weilkdorn
Eingriffl. Weikdorn

Crataegus laevigata
Crataegus moriogyna

Schlehe Prunus spinosd
Schwarzer Halundér Sambucus$ nigra
Vogelbe&rbauim Sorbus adcuparia
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Ligustet Ligustrum vulgare
Huhdsrose Rosa canina
Erhalt uhd Bindung:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzien Fidohen sind alle Baurme und Straucher dauerhaft zu
erhalten. Bei Bauarbeilen sind die zum Erhall festgesetzte Biume durch geeignete Malnahmen zu schit-
zen. Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Torgau in jeweils akiueller Fdssung, bleiben von
den Festsetzungen unberihrt (siche Anhang griinordnerischen Fachbeitrag).

2. Bauordnungsreéchtliche Festsetzungen

2.4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen zum Schutz von Bauten und Pldtzen von bauge-
schichtlicher Bedeutung
(§ 89 SachsBO)

244  Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckungen der geneigten Dacher sind folgende Materiatien zuldssig:

. gebrannte Tonziegel und Betondachsteine in den Farbgebungen rot bis braun bzw. anthrazit-grau
zuldssig
Naturschiefer bizw. schieferéhnlicher Materialen in schwarz bia anthrazit, nicht gldnzend
Dacheindeckung mil Titanzink

Dachaufbauten aus Glas sind zuldssig,

2.4.2 Fassaden- und Wandgestaitung

Die AuBenwénde der Gebdude sind mit Putzsysternen mit glatter Oberflache zu versehen oder als
Klinkerfassade auszubilden. Die Ausfiihrung der Klinkerfassade ist mit Steinen mit glatter Oberfliiche vor-
zunehmen,

Motlulierte Putzoberflachen, Rau- oder Bundsteinputze sind unzul4ssig. Ebenso ist die Verwendung von
Klinkemn mit glasierter Oberflache unzuldssig.

it Ausriahme der denkmalgeschiitzten GebZude sind flr gewerblich genutzte Gebéudde AuBenfassaden
in Metall zuldssig, sofem diege farblich beschichtet sind. Die Gestaltung vori Fassaden mit Holz ist bis zu
30 % der Flache dér Gesamtfassade zuléssig.

Verblendungen von AuBenwinden mit Kunststoff- oder Faserzementmaterialien oder glasiertem Matéerial
sowie kilnstliche Materalnachbildungen (z.B. einfaufgeklebtes Fachwerk) sind unzuléssig.

Nichi zilassig ist die Farbgestaltung vorl AuBenwanden in weilk.

2.2  Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen der bebaubaren Grundstiicke

(§ 83 Abs.1 Nr.4 SachsBO iV.m., § 9 Abs.1 SachsBO))
Die unbabauten Flichen der bebaubaren Grundsticke sind als Griinflachen i.S.v. 1.5 anzulegen und zu
unterhalien, soweit sie nicht als Arbeiis-, Lager- oder Vérkehrsflachen benotint werden.

2.3 Einfriedungen

(§ 10 SichsBO)
Die bestehende Urnfassungsmauer im Bereich der Sachgesamtheit (ehem. Kasernermausr entlang der
Orts- untl Bundesstrafe) ist In Form einer gemauerten Einfriedungen, mit geputzter Oberfléche oder als
Sichtmauerwark, bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m dauerhaft zu erhalten bzw. wieder herzurichten.
Die Aushildung der Einfriedungen mit gemauertern Sockel uhd Pfeiler und eingshédngten Métallelementen
ist @benfalls zuldssig. Die Einfriedungsformen und ~hoéhen idnerhalb deér Sachgesamineit bzw. des westli-
chen Teilfldche kénnen davon abweichen.

2.4 Werbeanidgen

(§ 13 BachsBO)
Werbeanlagen sind nur in Form von Werbeanlagen an der Staiie der Leistung zuléssig. Im Bereich der
Sachgesamtheit ist die maximal zuldssige GroBe von Werbeanlagen auf 0.5 m* Ansichisflache be-
schrénkt. Eine flouresziérende Farbgebung sowie grell lseuchtende oder blinkende Leuchireklame sowie
zeitweise oder sich standig hewegende \Werbeanldgen sind nicht zulassig,

3. Hinwgise
(89 Abs .6 BauBG)

34 Sachgesamthelt
in den Gelturigshereich des Bebauungsplanes wird der Geltungsbergich der Sachgesamtheit nach § 2
SachsDSchG nachrichtlich tibernommen (siehe Planzeichnung).

3.2 Archdologische Funde
Entsprechend § 20 S&chsDSchG wird aut die Meldepflicht bei archdologischen Funden hingewiesen. Ein
diesbezilglicher Fund ist unverziiglich der zustdndigen Denkmalschtzbehdrde anzuzeigen.

3.3 Munitionsfunde

Bel Erddrbeiten oder sanstigen Bauarbeiten innerhalb des shemaligeh GUS-Standortes ist mit erhihter
Wahrscheinlichkeit von Munltionsfunden zu rechnen. Bei auftrétenden Munitionsfunden ist sofort das
Landratsamt Torgau, dig Stadt Torgau oder die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

3.4 Altiasten

Entsprechend den im Abschlussbericht der HGN GmbH vom 20.12.1999 dokumentierten Ergebnisser
zum baubegleitenden Rickbau bestehen aus Altiastensicht fiir den Bereich Tanksielle keine Bedenken
hinsichtlich einer sensiblen Nutzung dieses Bereiches fiir Wohnbebauung mit Gartennulzung. Bei einer
gleichfalls sensibleh Nachnutzung des sanierien Tankldgerbereiches soiite entsprechend dem bestétiglen
Sanierurgskonzept zu vor nachgewiesen werden, dass die Benzolbelastung der Bodenluft Im Umfeld der
Baugruben 5 mg/m® nicht iibersteigt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1, Dar Bebauungsplan wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtpafes der Stadt

Torgau vom 27.09.1994, ,7:

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 20.10.1995 ortsblich ¢ffentlich bekannt
ﬁie Eiﬁhr‘gérmeisterm

2. Der fir die Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stelle wurde die Planung gemaRk § 246a Abs. 1
Nr. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.12.1997 angezeigt und eine Steliungnahme unter AndabeGer Zidle der
Raumordnung und Landesplanung erbeten.

Torgau, den 45,03, 2096

Die Blirgermaisterin

A Der Stadtrat der Stadt Torgau hat am 1/.12.1247 den Vorehtwur! des Bebauungsptanes gepiigt und die
frithzeitige Beteiligung der Birger gemai § 3 Abs.i BauGB beschlossen. Digser Beschiuf

Tordau, den4F. V3. 200¢.

4 Der Stadirat hat am 22.07.1898 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung bedchl
Auslegung bestimnt. Der Auslegungsbeschiuss wurde am 29.07.1998 ortslblich 6 i
Torgau, den 48, 43,4976

rgermaisterin

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den Texifestsetzungen und
Verfahrensvenmerken sowie die beigefigte Begrundung haben in der Zeit vorn 10.08. bis einschiieflich
16.09.1998 wahrand der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadi Tordau zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelepen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausleguhgsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nigderschrifi vorgebracht werden kdnnen, arm 29.07.18€8 ortstblich offentlich
bekanntgemacht worden.
Die Trager offentlicher Belange sowie die Machbargemeinden wurden mit Schreiben voin 2
der Auslegung benachrichtigh und aufgeforden, Einwendunger bis zum 04 09 189¢

Torgau, den9, 923 £976,

74

Dig Borgermaisterin

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Burger, der Nachbargemeinden sowle die

Das Ergebnis der Abwagung wurde digsen mit Schreibeh vont 20.12.1988 mitge
Torgau, dén A3, 93, 00

Der Stadtrat hat am 15.12,1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlo
zur Auslegung  bestimmt  Der Auslegungsbeschluss wurde am 27.12.19
bekanntgemacht.

Torgau, den8: 63,247
Die Birgermeisterin

3, Der Entwurf- 1, Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plahzeichnung, den Textfestsetzungen
und Verfahrensvermerken sowie die beigefligte Begrundung haben in der Zeit vom 06.01, bis sinschlieflich
07.02.2000 wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadl Tergau zu
jedermanns Einsicht flentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweais, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schiiftlich oder zur Niederschrift vorgebracht warden kdnnen, am 27.12.18939 ortsibllch éffentiich
hekanntgemacht worden,

Die Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemelnden wurden mit Schraiben vom 20,12
Auslegung benachrichtigt und aufgefordert, Einwendungen bis zum 07.02.2000.geltar i

Torgau, den<2,.0.3.0006

~i

" offentlich

999 von der

Urgeridisterin

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger, der [Nachbargemeln sowle die
Steliungnahmen der Trager offenitlichar Belange in seiner Siizung am 2B.09.2005 gepri

Das Ergebnis dei Abwagung wurde digsen mit Schreiben vom 21.10,2008 mitg
Torgau, den 748,63, 4904, ‘

il = éd'rﬁermeisterin

lanes mit Begrilnduny
irdds am 04.10.2005

10. Der Stadtrat hat am 28.09.2005 den Eniwuif - 1. Anderung des Bebauun
baschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt. Der Auslegungsbes:
ortstiblich affentlich bekanntgemacht.

Torgau, den 74904, £006.

4

“m”Die Burgermaisterin

11. Der Entwurf — 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plahzeichnung, den Textfestsetzunget
und Verfahrensyermerken sowie die baigefiigie Begrandung haben in der Zeit vom 14.10. bis ginschlieflich
28.10.2005 wahrend der Dienststunden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt Torgau zu
jadermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Dig dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wanrend der Auslegungsfist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschiift vorgebracht werdan kénnen, am 04.10.2005 ortsiiblich offentlich
bekanntgamacht worden.

Die Trager dffentlichér Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom,21.10.2005 .voh
der Auslegung benachrichtigt und aufgefordert, Einwandungen bis zum 25.11, /
machen.

Torgau, dendé. G, 2000
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Das Ergebnis der Abwégung wurde diesen mit Schreibeh vom ...
Torgau, den19, 03, #0046,

18, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, “den Téxtfestsetzungen und
Verfahrensvermerken wurde am 046526 vom Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung gem#l & 10 RBauGR als
Sat2ung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurden mit Beschiuss des Stadimtds in gleicher

14, Die Ganehimigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Veérfahrénsvefmerken und
den Textfestsefzungen, sowie die beigefligle Begriindung wurde pnak :
varn MO NG AZ . ettt o
ZAA=GIA D22 [0Q] 2506
Targau, den L. .. 200 b

=

16, Die Behauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Te

16. Die Eiteilling der Genshmigungd der Bebalungsplansatzung sowie. di

Begrtindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermanii éingesehen werden kann und tber det
inhatt Auskunft zu erhiaiten ist, sind am 204,60 1.400 Montsiiblich sffentiich bekanntgemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung deér Verletzung von Verizhrens- und Formvorschrifien
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) ungweiter auf Falligkelt
und Erléschen van Entschﬁdtg;tin_gsanls richen (vgl. §§ 44, 296 ADS 1 Batz 1 9 Bawsl) hingewissen
worden. Die Satzung istam2 4.0 1,280k PrTTI,

. _TJoradq, olen 2403200 (

T L 280008
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