Grole Kreisstadt Torgau

Bebauungsplan Nr. 22/2006
"Aufenring Ecke Dommitzscher Stralse"
Teil A - Planzeichnung |

16/5

16/3

3/33

MI 3
Mischgebiet

0.6

——f e ——

Ml 2
' Mischgebiet

Die Planzeichung basiert auf der Vermessungsplanung des

= \\”*\ Ingenieurbiro Schuster AL |
\ Karl-Marx-Platz 3, 04860 Torgau Nutzung
( ) Tel.: 03421 /7125 24 GRZ Anzan dor ‘
S/ oA 0 10 20 30 Fax: 03421 /90 80 32 ~u SRR L 2|
S Il = A aaas—————— D _Mail- _anli Bauwei
E-Mail: vbschuster_torgau@t-online.de Bauweise —| pullsgerma Nutzungsschabions

~ LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVvO)

0.6 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Il Zahl der Vollgeschosse
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(§ 20 BauNVO)

3. Baugrenzen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 - 23 BauNVO)

Baugrenze mit Bestimmungslinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

0 offene Bauweise

(§ 22 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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6. Fihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Beschreibung Zweckbestimmung
hier: Bushaltestelle

Ein- und Ausfahrsbereich

L) 0. TN unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung

7. Griinflachen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache; offentlich / privat

8. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundeslmmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstisonstigen technischen
Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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10. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzngen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen
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12. Fldchen oder Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB) I

Flachen von Gesamtanlagen (Sachgesamtheit), die

dem Denkmalschutz unterliegen
13. Sonstige Planzeichen und informelle Darstellungen

Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen
Erhalt Bdume

Erhalt Straucher

hier: "Sachgesamtheit Fort Zinna mit Einzeldenkmalen”

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
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Die Darstellung des Grenzverlaufes und Bezeichnungen der Flurstlicke in der U
bzw. im B-Plan entsprechen den Katasterangaljen vom Z‘f'f%" .......... ’

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl
Stadt Torgau vom 27.09.2006.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09./01.10.20086 ortsiiblich

Der Stadtrat der Stadt Torgau hat am 26.11.208 den Vorentwurf des Bebauungsplanes zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdl § 3 Abs.1 BauGB beschlossen. Dieser
Beschlu® wurde am 03.12.2008 ortstblich offentlich bekanntgemacht. Die friihzeitige
Biirgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 1 /1/23;5 8 bis einschlieflich
07.01.2008 in Form der &ffentlichen Auslegung durchgefiih " -

Torgau, den #£.2:99, 2009

...........................

................................... : i .r
Oberblirgetmeisterin R )

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB mit Abfrage zur rdumlichen Abgrenzung und zum Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes ist in Form eines schriftlichen Beteiligungsverfahrens. durchgefiihrt worden. Die
von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit i
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ober! urge eisterin

‘\ % o £ F
el

Der Stadtrat hat am 01.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit bestimmt,
wurde am 07.04.2009 ortstiblich &ffentlich bekanntgemacht. s

Torgau, den . 2:0.9: 009

Do o
Oberbiirgermeisterin =~ ..

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil "A"), den Textlichen Festsetzungen (Teil "B"), einschlieBlich der Begriindung mit
Umweltbericht und Fldchenermittiung haben entsprechend der ortsiiblichen Bekanntmachung vom

07.04.2009 in der Zeit vom 15.04.2009 bis einschlief3lich 18.05.2009
offentlich ausgelegen.

Torgau, den+.:2.2. 9. L0049

..............................................................

Oberburgerimeisterin

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlic
Schreiben vom 07.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme

Oberbiirgermeisterin By b

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit, der
Nachbargemelgden sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung

........................ gepruft und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagun diesen mit
Schreiben vom<2£.7:2mitgeteilt. Sy

Torgau, den £.2.09. 2009

Oberblirgeffneisterin "

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzelchnung (Teil "A") und den Textlichen
Festsetzungen (Teil "B") wurde am «.Z. Q..........?...yom Staditrat in &ffentlicher Sitzung gemaR §10

Oberbifrgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung un

Torgau, den«.2:2.9. 202 9

d b |t la_usg_eferhgt
........................... veane] '3 4
Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am?6:<7 C%rtsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit

OberbUrgermelsterln

Landkreis: Nordsachsen
Gemeinde: Grofte Kreisstadt Torgau
Gemarkung: Torgau

Teil B Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 22/2006 "Aulenring/Ecke Dommitzscher Strafte”
Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan folgende Grundstiicke:

- Gemarkung Torgau, Flur 17, Flurstiicke 10/7, 11/0, 12/0, 13/2, 13/1, 14/1
(teilweise), 16/5, 10/4 (teilweise), 16/13 (teilweise), 16/9, 10/8 (teilweise)

- Gemarkung Torgau, Flur 18, Flurstiicke: 3/12, 3/15 (teilweise), 3/16, 3/33
(teilweise)

- Gemarkung Torgau, Flur 37, folgende Grundstiicke:  1/3 (teilweise), 2/59 (teilweise)

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 8.
2414), in der derzeit gliltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG) vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

- Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001, veréffentlicht im BGBI. Teil 1 am
02.08.2002;

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193) zuletzt geéndert
durch Art. 2 des 1. Gesetzes zur Anderung des Strahlenschutzvorsorgegesetzes vom
(08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |, S.
1554); zuletzt gedndert durch Art. 2 V. v. 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt
geéndert durch Artikel 3 G v.18.12.2006 (BGBI. | S. 3180)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2003), vom 16.12.2003 (Sachs.GVBI. 19/2003)

- Gesetz zur Neufassung der Séchsischen Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetze
vom 28.05.2004, Art. 1 Sachsische Bauordnung (GVBI. S. 200)

- die Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (S4chsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (Sdchs.GVBI. S. 55) zuletzt gedndert durch Art. 1 des G
v. 01.06.2006 (GVBI. S. 151)

-  Sachsisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Sachsische
Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.07.2007
(GVBI. S. 321)

- Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweitvertraglichen
Beseitigung von Abfallen (KrW/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI | 1994, 2705) zuletzt gedndert
durch Art. 2 G v. 19.07.2007

- Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) vom 31.05.1999
(Sachs.GVBI. Nr. 9, S. 261) zuletzt gedndert am 05.05.2004 (GVBI. S. 148)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Bauliche Nutzung
11.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9@ Abs.1 Nr. 1 BauGB; §8§ 1-14 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Entsprechend § 6 i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Mischgebiet [MI]

Die ausgewiesenen Bauflachen dienen dem Wohnen und der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Entsprechend § 6 Abs. 2 BauNVO

sind zuldssig:

- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Biirogebdude

- Einzelhandelsbetrieabe ohne zentren- und nahversorgungsrelevante Hauptsortimente,
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten bis 100
m? Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fr die Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Entsprechend § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungsarten nicht zul&ssig:

-  Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (ber
100m?2 Verkaufsflache

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstétten.

1.1.2  Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Diese Festsetzung gilt auch fiir seibsténdige Werbeanlagen.
Nebenanlagen, die
- der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elekirizitdt, Gas, Warme und Wasser dienen
- zur Ableitung oder Speicherung von Abwasser erforderlich sind,
- oder der Léschwasserversorgung, -bereitstellung dienen
sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten
Griunflachen, nicht aber in den Flachen, welche von der Bebauung freizuhalten sind, zuléssig.
Fiir Nebenanlagen, die in den festgesetzten Griinflichen im Abstand bis zu 40,0 m von der
Bundesstrale verlegt werden sollen, ist generell die Genehmigung geman § 9 Abs. 2 i.V. mit
Abs. 5 FStrG einzuholen.

1.1.3  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch

die Festsetzung der:

- Grundfladchenzahl

- Zahl der Voligeschosse

(§§ 16 und 19 BauNVOQ)
(§§ 16 und 20 BauNVOQO)

(siehe Plan)
(siehe Plan)

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVQ)
Die  Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind im  rdumlichen
Bebauungsplanes durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Geltungsbereich  des

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird nach Eintrag in der Planzeichnung als (0) Bauweise festgesetzt.

1.4 Flachen fiir Stellpidtze und Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNVO)
Stellplatze sind in allen Baugebieten innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen, nicht
aber in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesefzten Griinflachen zuldssig. Garagen und
Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

1.5 Ein und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4iV.m. Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahren von Grundstiicken auf &ffentliche Verkehrsflichen sind nur in den
zeichnerisch vorgegebenen (PlanzV 6.4) Bereichen zulassig.

1.6 Flichen, die von der Bebauung freizuhaiten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
1.86.1 Die mit der Signatur umrandete Flache "Trasse Dommitzscher Straiie" ist fiir die Sicherung
der zuklinftigen Umverlegung der Strafdentrasse der Dommitzscher Strale an die B 87n von
Bebauung freizuhalten (Sicherung einer Fldche flir den Anschluss des 6rilichen
Hauptstraennetzes an eine kinftige Fachplanungstrasse, die noch nicht planungsreif ist). Die
Freihaltefliche ist als Rasenflache anzulegen bzw. zu erhalten.

1.6.2. Die mit der Signatur umrandete Flache "Trasse Planstrale A- Alternative
ErschlieBungsstrale Arbeitsbetriebe JVA" ist zur Sicherung einer alternativen Anbindung der
Arbeitsbetriebe der JVA von Bebauung freizuhalten.(Sicherung einer Flache fir eine
ErschlieBungsstralle, deren alternative Fihrung noch nicht planungsreif ist.)

Die bezeichnete Flache ist als Rasenflaiche anzulegen.

Fur Baum- und Gehdlzfallungen wahrend der Vegetationsphase im Zeitraum 01.03.-30.09. ist die
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen. Auf die 8kologische Baubegleitung
geman Punkt 1.8 wird hingewiesen. Die Ausflihrung der alternativen Planstrake A ist an die
Ergebnisse der archdologischen Untersuchung der Kasemattenanlagen o6rtlich anzupassen. Auf
den zeitlichen Vorlauf der griinordnerischen MaRnahme M 5 gemaR Punkt 1.8 von 3 Jahren wird
hingewiesen.

1.7 Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflichen werden als &ffentliche und private
Griinflachen festgesetzt. Die als private Grinflachen nach § 9@ Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzten
Flachen sind als dauerhafte Griinanlagen zu erhalten und mit heimischen standortgerechten
Baum- und Straucharten sowie Obstbdumen gemé&R Pflanzlisten 1 und 2 zu versehen sowie mit
Wiesen und / oder Rasenflichen zu gestalten. Die Unterbrechung von Grlinflichen zur Anlage
von Zufahrten ist zulassig.

1.8 MaRnahmen
Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Befestigung von Grundstlickszufahrten, Stellplatzen, Nebenanlagen, Fulwegen, Radwegen,

Mafinahme 2

Grundstiickszufahrten, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Fullwege und Radwege sind mindestens

teilwasserdurchlassig (mdglich aus Beton- oder Natursteinpflaster) herzustellen.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und

Versickerung von Niederschlagswasser, Malnahme 3

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht flr
Brauchwasserzwecke verwendet wird, ebenso wie das auf den befestigten Grundstiicksfldchen
anfallende Niederschlagswasser vollstdndig auf dem jeweiligen Baugrundstick (z.B.
Versickerungsmulden mit einer belebten Bodenschicht) zu versickern

Abweichend davon kann von der vollsténdigen Versickerung insoweit abgesehen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die Versickerung des Niederschlagswassers z.B. aufgrund der
Bodeneigenschaften des Baugrundstlickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich wére
oder der Betrieb mit wassergefahrdenden Stoffen arbeitet.

Entsiegelung Asphaitflichen, Betonflachen und wassergebundenen Belagen, Mainahme 4
Die in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten versiegelten Fldchen sind zu entsiegeln, mit
mindestens 30cm Oberboden anzudecken und mit Landschaftsrasen zu begrinen.

Erganzung und Unterpflanzung Hecke, Malknahme 5

Auf den in der Planzeichnung mit M5 gekennzeichneten Fldchen ohne Gehdlzbewuchs (ca.
232m?2) ist die vorhandene Hecke mit standortgerechten einheimischen Strauchern im
Pflanzabstand 1,5x1,5m als verpflanzte Straucher mit einer Mindestpflanzgréte von 60 bis
100cm geman Pflanzliste 1 zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung mit M5 gekennzeichneten Fl&chen mit Robinienbewuchs (178m?2)
sind 5 Waldkiefern (Pinus sylvestris) 3x verpflanzt, Stammdurchmesser 16 bis 18cm, zu
unterpflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Robinienaufwuchs bis 9cm Stammdurchmesser
in ein Meter Hohe ist einschliellich Wurzeln vor der Unterpflanzung zu beseitigen.

Die Maftnahme M5 ist 3 Jahre vor Beginn der Baumfallungen flir die PlanstralRe A zu realisieren.

Fledermausquartiere und Vogelnistkasten, Malnahme 6

Vor Baumfallung bzw. Beseitigung der Brutpldtze in den jeweiligen Baugebieten bzw.
Strafkenbauvorhaben sind folgende artgerechte Nistkasten im Bebauungsplangebiet anzubringen.
Mischgebiet 3 (M| 3): 1 Nistkasten flr Haussperling;

Ausbau/Umbau Dommitzscher Strale: 5 handelsiibliche Fledermausnistkésten, 1 Nistkasten fiir
Haussperling;

PlanstralRe A: 1 Nistkasten Trauerschnédpper, 1 Nistkasten Blaumeise, 1 Nistkasten
Gartenbaumlaufer, 1 Nistkasten Star.

Die Nistkasten sind in gering verlarmten Bereichen anzubringen. Diese befinden sich &stlich der
Dommitzscher Strafte ab 55m von der StralRenmitte und aufierhalb eines Korridors von beidseitig
ab 25m von der Stra3enmitte der Planstralie A.

Okologische Baubegleitung, Malnahme 7

Fur die Baumfallungen ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Diese hat von einem
sachkundigen Biologen mit den erforderlichen faunistischen Kenntnissen zu erfolgen.
Erforderliche KompensationsmafRhahmen filr betroffene Tierarten gem&R den Tatbesténden nach
§ 42 BNatSchG sind in Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde zu treffen.

19 Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Vorkehrung zur Minderung der Schalleinwirkung ist entlang der mit dem entsprechenden

Planzeichen versehenen Baugrenzen in Abhangigkeit von der Hohe entsprechend DIN 4109

Tabelle 8 passiver Schallschutz fir die ruhebediirftigen Raume nachzuweisen.

1.10 Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anlage von gehwegbegleitenden Pflanzungen, Pflanzgebot 1
Auf den mit PG1 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Gehélzpflanzungen
gemal Pflanzliste Nr. 1 aus Strduchern und Bdumen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 50% sind mit einheimischen Arten auszuflihren.

Anlage von Streuobstwiesen, Pflanzgebot 2

Auf der mit PG2 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Streuobstwiese
anzulegen. Es sind 12 hochstdmmige Obstbdume gemaf Pflanzliste 2 und einem Stammumfang
von mindestens 18-20cm zu pflanzen. Die Obstbdume sind L&ngsrichtung in 2 Reihen mit einem
Pflanzabstand von 10m und einem Reihenabstand von 7m versetzt zu pfianzen. Die
Bodenflachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und dauerhaft extensiv zu erhalten.

Begriinung der nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen, Ersatzpflanzungen gemél
Gehtlzschutzsatzung Torgau, Pflanzgebot 3

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 50% mit einheimischen
standortgerechten Strauchern, mindestens 45 Stiick pro 100 m?, und einem einheimischen,
standortgerechten, hochstammigem Baum je angefangene 150 m? gemaR Pflanzliste 1,
Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, zu bepflanzen. Die nach der Durchfiihrung der
Mafnahme verbleibenden Fldchenanteile sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Die
erforderlichen Ersatzpflanzungen fiir die Beseitigung der geman Torgauer Gehdlzschutzsatzung
geschiitzten Gehdlze sind innerhalb der Baugrundstlcke zu realisieren. Es werden dafr alle
Baumpflanzungen in entsprechender Pflanzqualitit und festgelegten Arten im Baugrundstiick
angerechnet.

Begriinung von dauerhaften Stellplatzanlagen, Pflanzgebot 4

Je angefangene 5 ebenerdige PKW-Stellpldtze ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Baum gemafn Pflanzliste 1, Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 mal verpflanzt,
zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 6 m? vorzusehen. Aneinander
stoende Parkplatzreihen sind durch einen mind. 2 m breiten Pflanzstreifen voneinander zu
trennen. Pflanzstreifen und Baumscheiben sind mit niedrigen Strauchern oder Bodendeckern zu
begrinen und vor Uberfahren zu schiitzen. Diese Baumpflanzungen werden als
Ersatzpflanzungen fiir Gehdlzbeseitigungen gemafl Torgauer Gehdlzschutzsatzung angerechnet.

Begriinung von &ffentlichen Verkehrsflachen, Pflanzgebot 5

Stralenverkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsfléchen sind als Alleen und Baumreihen aus einheimischen,
standortgerechten Baumen geman Pflanzliste 1, mit Hochstdmmen (mit Kronenansatz ab 2,20 m
Hohe) fir Verkehrsfidchen mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, 3 mal verpflanzt und
mit einem Pflanzabstand von 10m in Reihe gemal Planzeichnung zu bepflanzen.
Unterbrechungen von Baumreihen im Bereich von Grundstlickszufahrten sind zul8ssig. Dabei ist
das Pflanzraster einzuhalten (Verschiebungen bis 3 m sind zuldssig). Die Sicherheitsabstédnde zu
den Ver- und Entsorgungsleitungen der Medientrager sind einzuhalten bzw. sind geforderte
SchutzmaRnahmen fiir die Leitungen (z.B. Wurzelschutzplatten etc.) zu realisieren.

Diese Baumpflanizungen werden als Ersatzpflanzungen fir Gehdlzbeseitigungen geméaf Torgauer

Gehoblzschutzsatzung angerechnet.

1.1 Flichen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gekennzeichneten Bdume, Strducher und Flachen (Fléchenkennzeichnung in Planzeichnung
M1) sind dauerhaft zu erhalten und bei Baumafnahmen vor Schédigungen zu schltzen.
Abgangige Baume sind 1:1 zu ersetzen. [§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB]
Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und dirfen weder durch Baubetrieb noch die spéatere
Nutzung beeintréchtigt werden. Die Vegetationsdecke darf nicht durch Uberfahren, Ablagerungen
oder in sonstiger Weise geschadigt werden.

1.12 Pflanzlisten
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a), b) BauGB)
Pflanzliste 1

Einheimische Strducher

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Cytisus scoparius, Besenginster

Crataegus rhipidophylla, GroRkelchiger WeilRdorn
Genista germanica, Deutscher Ginster
Genista pilosa, Behaarter Ginster

Genista tinctoria, Farberginster

Juniperus communis, Gemeiner Wachholder
Ligustrum vulgare, Liguster

Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus cathartica, Kreuzdorn

Rosa canina, Hundsrose

Rubus fruticosus agg., einh. Brombeere
Rubus idaeus, Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere

Salix caprea, Salweide

Einheimische Bédume

Acer campestre, Feldahom
Betula pendula, Héngebirke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fraxinus excelsior, Esche
Malus sylvestris, Wildapfel
Pinus sylvestris, Waldkiefer
Populus tremula, Zitterpappel
Pyrus pyraster, Wildbirne
Quercus petraea, Traubeneiche
Quercus robur, Stieleiche
Sorbus aucuparia, Eberesche
Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus minor, Feldulme

Zierbdume

Malus Hybr. In Sorten, Zierapfel

Piatanus x acerifolia, Platane

Prunus (Arten und Sorten), Kirsche, Pflaume

Zierstrducher

Chaenomeles (Arten und Sorten), Scheinquitte
Cornus (Arten und Sorten), Hartriegel

Corylus (Arten und Sorten), Hasel

Deutzia (Arten und Sorten), Deutzie
Hypericum (Arten und Sorten), Johanniskraut
Forsythia intermedia (Sorten), Forsythie
Lonicera, hochwachsende Arten,

Kletterpflanzen
Clematis (Arten und Sorten), Waldrebe
Hedera helix, Efeu

Heckenkirsche

Malus sargentii, Malus Hybr. In Sorten, Parthenocissus (Arten und Sorten), Wilder Wien
Zierapfel

Philadelphus (Arten und Sorten}, Plygonum aubertii, Knoterich

Pfeifenstrauch

Pachysandra (Arten und Sorten), Schattengriin
Potentilla (Arten und Sorten), Fingerkraut
Prunus (Arten und Sorten), Kirsche, Pflaume
Ribes (Arten und Sorten), Johannisbeere
Spiraea (Arten und Sorten), Spierstraucher
Syringa (Arten und Sorten), Flieder

Tamarix (Arten und Sorteh), Tamariske
Viburnum (Arten und Sorten), Schneeball
Weigela spec. (Sorten), Weigelia

Pflanzliste 2
Obstsorten fiir den Streuobstbau
Apfel, alte Sorten

Adersleber Kalvill, Prinzenapfel

Glockenapfel

Altlander Pfannkuchenapfel Grahams Jubildumsapfel Rheinischer
Krummestiel
Bittenfelder Halberstadter Jungfernapfel Riesenboiken
Blenheim Jakob Fischer Rote Sternrenette
Bohnapfel Jakob Lebel Roter Eiserapfel
Boskoop Kaiser Wilhelm Roter Gravensteiner
Brettacher Kriigers Dickstie Schéner von Herrenhut
Carola Lunower Schéner von

Nordhausen
Winterrambour
Zabergau-Renette

Maunzen

Melrose

Minister von Hammerstein
Prinz Albrecht von Preufen

Coulon-Renette
Dilmener Rosenapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Geflammter Kardinal

Birnen, alte Sorten

Phillipsbirne Bunte Julibirne Pastorenbirne

Gute Graue Clairgeau Pitmaston

Marianne Késtliche von Charneu Triumph von Vienne
Petersbirne Lucius

Poiteau Paris

SiRkirschen

Kassins Friihe
Biittners Rote Knorpel

Durone de Vignola
Ttrkine Namosa

Donissens Gelbe
Fromms Herz

Teickners Schwarze Herzkirsche Namare Altenburger
Melonenkirsche

Bianca Drogans Gelbe Knorpel

Pflaumen

Wangenheim Mirabellen (Nancy und Pillnitzer) Graf Althanns
Reneklode

Cacaks Schone Ontario The Cza

Hanita Oullins Reneklode Top

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

21 Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 83 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 S&chsBO)
Eine fluoreszierende oder grell leuchtende Farbgebung von Wand- und Dachfldchen, auch in

Teilbereichen, ist unzulassig.

2.2 Werbeanlagen

(§ 10 Sachs BO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbung mit wechselndem oder
bewegtem Licht, Lichtstrahl sowie mit laufenden Bildern ist unzuldssig.

3. Hinweise

(§ 9 Abs.6 BauGB)
3.1 Archaologische Funde
Fir Vorhaben im Plangebiet besteht nach §14 SachsDSchG Genehmigungspflicht. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalbehérde, wer Erdarbeiten ect. an einer Stelle ausfuhren
will, von der bekannt oder den Umstadnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.
Vor Beginn von Bodeneingrifien im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten sowie
Einzelbauvorhaben muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesdenkmalamt fir
Archéologie eine archéologische Grabung vorgenommen werden. Auftretende Befunde und
Funde sind fachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der zukiinftige Bautrager wird nach
§ 14 Abs. 3 SdchsDSchG im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt. Der zeitliche und
finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen wird zwischen Bauherren und
Landesamt fir Arch3ologie in der abzuschliefenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

3.2 Altlasten

Wihrend der Planungs- oder Bauarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte
(z.B.  Abfall, organoleptische  Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche
Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen,
sollen i.S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Das Umweltamt des Landkreises
Nordsachsen ist davon in Kenntnis zu setzen.

3.3 Leitungstrassen, Schutzabstdnde, Schachtscheine
Wer Erdarbeiten durchflihrt ist verpflichtet, sich bei den Versorgungstrégern tiber den &rtlichen
Leitungsbestand in Kenntnis zu setzen. Die Leitungstrassen sind bei den Bauarbeiten zu
beachten. Von den Leitungstrassen gelten fur die Errichtung von Hochbauten oder das
Anpflanzen von Hochstammen und GroRgehdlzen folgende Sicherheitsabstande:

- Wasserleitungen - beidseitig 3 m

- Abwasserleitungen - beidseitig 2,50 m

- Elektroleitungen - heidseitig 2,0 m

- Gasleitungen - beidseitig 3,0 m

34 Baugrundgutachten, Versickerungsnachweise

Zur naheren Quantifizierung der é&rtlichen Bauschichtverhéltnisse wird fiir die geplanten
Baumafnahmen prinzipiell die Durchfilhrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung
empfohlen. Fir geplante Versickerungsanlagen ist die Eignung des Untergrundes unter
Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 nachzuweisen. Versickerungsanlagen sind der
Unteren Wasserbeh&rde anzuzeigen.

Werden im Rahmen von Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft, ist die geltende
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Sé&chsischem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie gemaR § 4 Lagerstattengesetz zu beachten.

35 Bodenschutz
Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden ist weitestgehend zu minimieren. Fir den Umgang mit
anfallendem Bodenaushub werden folgende Hinweise gegeben:

- Gem&R Sachsischem Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&chsABG) vom
31.05.1999 solite sich der Bauherr zu einer sinnvollen Verwertung innerhalb des Plangebietes
veranlasst sehen.

- GemaR SachsABG sind nicht verwertbare Massen einer stofflichen Verwertung zuzufthren.

- Eine Ablagerung unkontaminierter Massen zur Beseitigung ist nicht genehmigungsfahig.

- GemiR dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes ist der Boden nicht als Abfall zu
lagern.

- Gemal dem § 202 BauGB ist die Erhaltung des Mutterbodens in einem nutzbaren Zustand
und dessen Schutz vor Vernichtung festzuschreiben.

- Gemalk dem § 4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

- Gem4R dem § 1a BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

- Durch den Ahbruch von Gebauden sind die Abbruchmassen, deren Beprobung die Ermittlung
und Bewertung der Untersuchungsergebnisse sowie der Nachweis der Entsorgung
(besonders bei Uberwachungsbedirftigen Abféllen) plausibel und nachvollziehbar
darzustellen.

- Das zur Verfiillung von Baugruben bzw. zur Geldnderegulierung vorgesehene Material, muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2 hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Die DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
- Verwertung von Bodenmaterial - ist einzuhalten.

Hinweise fir eine sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubes:

- Ubergabe an eine Landschaftshaumafnahme oder an die Erdstoffdeponie der Stadt

- Nach erfolgter Leitungsverlegung und Verftillung der Grében ist der Mutterboden sorgfaltig im
Bereich des Arbeitsstreifens aufzutragen

- Baustelleneinrichtungen sowie zeitweise Lagerung von Trassenbauteilen sollte nach
Méglichkeit auf versiegeltem Boden erfolgen

Wird eine Baustelleneinrichtung auf unversiegeftem Boden erforderlich, sind folgende
Mafnahmen einzuhalten:

- Ordnungsgemahie Abtragung und Zwischenlagerung des Bodens

- Notwendige Platzbefestigung nur mit wassergebundenen Decken bei Einbau einer
Sauberkeitsschicht oder Vlieslage als Basisfliche

- Nach Riickbau des Bau- und Montageplatzes ist die urspriingliche Schichtung des Bodens
weitgehend zu rekonstruieren.

- Freihaltung der nicht in Anspruch zu nehmenden Fldchen mit Boden in (berwiegend
natirlicher Lagerung innerhalb des Plangebietes vom Baubetrieb fiir die weitgehende
Erhaltung der Bodenfunktion und zum Schutz dieses Bodens vor Kontamination oder
sonstiger Devastierung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Die DIN-Vorschriften 18300 "Erdarbeiten"

18915 "Bodenarbeiten”
18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetati-
onsflachen bei Baumalnahmen"

sind zu beachten.

- Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bdden zu separieren

und nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgeméafen Beseitigung zuzufihren.

- Hinsichtiich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen

sind geeignete Vorkehrungen zu treffen. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung,

Durchmischen von Béden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwen-

dige MaR zu beschranken (S&chsABG) und nach Abschluss der Baumafinahme zu beseitigen
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