VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die GroRe Kreisstadt Torgau hat in seiner Sitzung am 17.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am
27.06.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Die GroRe Kreisstadt Torgau hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest“ und der Begriindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung geméR § 13a (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 27.06.2016 ortsilblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest“ und die
Begriindung haben gemaR § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 06.07.2016 bis einschlieRlich

08.08.2016 offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 13ai. V. m. § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.06.2016

statt.

3. Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Die GrofRe Kreisstadt Torgau hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. 30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest” in seiner Sitzung am
09.11.2016 gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

4. Genehmigung

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest* wurde
durch das Landratsamt Nordsachsen mit Bescheid vom 04.04.2017 und Registriernummer
310/03/2017 sowie Aktenzeichen 2016-06112 genehmigt.

5. Ausfertigung

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest*“ vom
09.11.2016 mit den Festsetzungen sowie Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestéatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans in der Fassung
vom 09.11.2016 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 09.11.2016 identisch ist.

Es wird bestétigt, dass die Verfahrensschritte 1 bis 5 ordnungsgemé&n nach den §§ 1-10 BauGB
durchgefiihrt wurden.

Torgau, den 18.04.2017

gez. Barth

Oberblirgermeisterin (Siegel)

6. Inkrafttreten
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung in der Torgauer Zeitung am 27.04.2017
ist der Bebauungsplan vom 09.11.2016 in Kraft getreten.

Torgau, den 27.04.2017

gez. Barth

Oberblirgermeisterin (Siegel)

Bestatigung des Katasterbestands

Die Darstellungen des Grenzverlaufes und Bezeichnungen der Flurstiicke im Bebauungsplan entsprechen
dem aktuellen Katasterbestand.

Eilenburg, den 22.11.2016

gez. i.V. Bittner
.................................. (Siegel)
Amtsleiter Landratsamt Nordsachsen — Vermessungsamt -

Planunterlage

Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) im Maf3stab 1:1.000 des
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

Stadt: Torgau, Gemarkung: Torgau, Flur: 17

Stand der Planunterlage: 02.05.2016

Planverfasser
Die der Bebauungsplan Nr. 30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest" wurde von der
infraplan GmbH ausgearbeitet.

Halberstadt,

Planverfasser/in

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.I S. 1509)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S. 174), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. April 2014 (S&chsGVBI. S. 234)

Séchsische Bauordnung(S&chsBO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016(S&chsGVBI., S. 186)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI.I S. 1972)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.451), zuletzt geandert
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(BGBI. I S. 2490)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Juli 2007 (SachsGVBI. S. 349), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® (§ 11 BauNVO) ist
eine Gesamtverkaufsflache von maximal 21.100 gm zuldssig.

1.1.1 In diesem Rahmen sind folgende Einzelhandelsnutzungen mit den nachstehenden jeweiligen
maximalen Verkaufsflachen zuldssig. Die Verkaufsflachen missen mindestens 400 gm betragen:

1 Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter max. 10.000 gm (inkl. 2.385 gm AuBenfléche)
fur die zentrenrelevanten Randsortimente dieses Marktes gilt zudem die nachfolgende
Festsetzung 1.1.3

1 Lebensmittelverbrauchermarkt mit max. 4.500 gm

1 Elektrofachmarkt mit max. 1.200 qm

1 Bekleidungsfachmarkt mit max. 1.050 gm

1 Drogeriemarkt mit max. 800 gm

1 Non-Food-Discounter mit max. 800 gm

1 Schuhfachmarkt mit max. 500 gm

1 Zoofachmarkt mit 400 gm

1 Getrdnkemarkt mit 400 gm

1 Non-Food Fachmarkt (nicht zulédssig sind Bekleidung, Lederwaren, Sportartikel, Fahrrader,
Fahrradzubehor, Spielwaren sowie Schuhe) mit 400 gm

1.1.2 Weiter sind Fachgeschéfte bzw. Fachmarkte mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortimentbis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache — innerhalb der Gesamtverkaufsflache des
Fachmarktzentrums von 21.100 gm — von 2.500 gm zul&ssig.

Diese Verkaufsflache unterliegt zusétzlich folgenden Einschréankungen:

- Die Verkaufsflache der Fachgeschéfte bzw. Fachmarkte betrégt weniger als 400 gm.

- Die Verkaufsflache im Sortimentsbereich Bekleidung umfasst maximal 30 %. Dieser Anteil
entspricht einer maximalen Verkaufsflache von 750 gm.

- Fachgeschéfte mit weniger als 100 gm Verkaufsfléche (im Sinne des , Torgauer
Nachbarschaftsladens®) sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 625 gm
zulassig (25 % der Verkaufsflache von 2.500 gm).

- Nicht zulassig sind die Sortimente Sportartikel, Fahrrader und Spielwaren.

1.1.3 Zulassig sind zudem Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten, wenn durch die zentren- und nahversorgungsrelevanten Nebensortimente 10 % der
UiberbautenVerkaufsfléche und je Einzelsortiment eine Verkaufsflache von 100 gm nicht Gberschritten
wird.Diese Verkaufsflache ist jedoch nur innerhalb der zuldssigen Gesamtverkaufsfldche des
Fachmarktzentrums (21.100 gm) zuldssig.

1.2 Zulassig sind gastronomische Betriebe, Dienstleistungseinrichtungen, Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Vergnigungsstétien und Biros. Diskotheken sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig, es sei
denn, es wird Uber ein Gutachten der Nachweis erbracht, dass die Immissionswerte unterhalb der
Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) nachts, gemessen an der benachbarten Wohnbebauung, eingehalten
werden.

Zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente bestimmen sich nach der ortsspezifischen —
nachstehend aufgefiihrten — "Torgauer Liste" (s. Hinweis Nr. 1).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,85 iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2 Die festgesetzte max. Gebaudehdhe von 108,5 m {i. NN darf nicht Gberschritten werden.
Ausnahmsweise kann sie durch notwendige technische Anlagen (z.B. Antennen) um max. 3,50 m
Uiberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des sonstigen Sondergebiets eine abweichende Bauweise mit
Gebé&uden, die eine Lange von ber 50 m haben, zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zul&ssig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir freistehende Werbeanlagen.
Stellplatze sind auch aufierhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Nebenanlagen, die

- der Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen,
- zur Ableitung oder Speicherung von Abwasser erforderlich sind,

- der L&schwasserversorgung dienen

sowie éffentliche Informationstafeln sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befahrbarkeit fir Linienbusse zu gewahrleisten.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindestens 20 % der Flachdachflachen sind als begriintes Dach auszufiihren.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 12 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum (Stammumfang mind. 18/20 cm,
hochstammig, 3 x verpflanzt) zu pflanzen bzw. zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Wurzelbereich der Baumstandorte ist in einer Abmessung von mind. 2,5 x 4,5 m offen zu halten
und durch geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen.

Fir Neu-Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden: Platane (Platanus x acerifolia), Baumhasel
(Coryllus colurna), Stieleiche (Quercus robur) oder Traubeneiche (Quercus petraea).

7. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN, MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind als dauerhafte Griinanlagen zu erhalten und zu pflegen.

Sie sind mit heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten sowie mit Wiesen-/Rasenflachen
anzulegen. Es sind 2 hochstdmmige heimische Laubbdume (3 x verpflanzt) mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm und 40 Straucher (mit einer mind. H6he von 125 cm) je 100 gm der Fléche zu pflanzen
bzw. zu erhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Von den Bestimmungen ausgenommen ist die mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Fléache
zugunsten der Versorgungstrager (Schutzbereich der Hauptversorgungsleitung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

1. GELTUNGSBEREICH
Die 6rtliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
30/2014 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Torgau-Nordwest".

2. GEBAUDEGESTALTUNG
Eine fluoreszierende oder grell leuchtende Farbgebung von Wand- und Dachflachen, auch in
Teilbereichen, ist unzul&ssig.

3. WERBEANLAGEN
Werbung mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtstrahl sowie mit laufenden Bildern ist
unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEIT
Ordnungswidrig handelt nach § 87 SachsBO, wer vorsétzlich oder fahrléssig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. "Torgauer Liste” zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

(Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die GroRRe Kreisstadt Torgau (Fortschreibung 2015);
BBE Unternehmensberatung GmbH, Leipzig 15. September 2016, beschlossen im Stadtrat

am 09.11.2016.)

nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 562.11)

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

Drogerie, Kosmetik, Haus-
haltswaren

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1)
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schad-
lingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2), Waschmittel fur Wasche, Putz- und
Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

Zeitungen / Zeitschriften Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

Pharmazeutische Artikel Pharmazeutische Artikel (Apotheken - WZ-Nr. 52.31)

Blumen Schnittblumen aus (WZ-Nr. 52.49.1)
zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf, Lebende Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ: 52.49.2) ohne
Tiere Heimtiernahrung

Medizinische und orthopadi- medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 52.32.0)
sche Artikel

Biicher, Zeitschriften, Papier, Papierwaren/Buroartikel /Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1),
Schreibwaren/ Biiroorganisa-  Bucher und Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2),
tion

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21),
Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1), Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

Kunst, Antiquitaten

Baby-, Kinderartikel Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 62.42.4)
Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiurschnerwaren (WZ-Nr. 52.42)
Schuhe Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2)
Computer, Elektrohaushalts- Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5)
waren Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6)
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse - ohne ElektrogroB-
gerate (WZ-Nr. 52.45.1)
Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3), Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur
Mébel), Haus- und Heimtexti- Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41)
lien, Bastelartikel, Kunstge- Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel fur den Garten (aus WZ-Nr. 52.44.33)
werbe Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4)
Heimtextilien ohne Teppiche (WZ-Nr. 52.44.7)
Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60), Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 62.48.22)

Einrichtungszubehor (ohne

Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

Spielwaren, Sportartikel Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6), Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmobel,

Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Fahrrader und -zubehor Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7)

Quelle: eigene Zusammenstellung im Ruckgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2003)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SOI Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarktzentrum"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
max. zulédssige Geschossflachenzahl

0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl

GH =108,5 m NN Gebiudehbdhe als HochstmaR in Meter tiber NN
max

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

- Baugrenze

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSEREBSEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

0 Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

-0—90- unterirdisch
Art der Leitung:
@ Nieder- und Mittelspannungsleitung

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

o%°°°s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die
Sece0y Erhaltung von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
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) =y -y
e I e

L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Versorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Lage des Geltungsbereiches
Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Torgau (unmafstéblich)

Stadt Torgau
Landkreis Nordsachsen

Bebauungsplan Nr. 30/2014 "Sondergebiet
Einkaufszentrum Torgau-Nordwest"

mit Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 1 "Sondergebiet Einkaufszentrum" und Gewerbegebiet
in Torgau Nordwest, Zinnaer Str.

Rechtsplan

Satzung vom 09.11.2016 infmpkm

Gesellschaft fiir Infrastrukturplanung mbH, Untermiihlenweg 7, 38895 Langenstein
Telefon 03941/6954-0  Telefax 03941/6954-10

Verfahren: § 10 BauGB

Stand: 13.10.2016
Mafstab 1 : 1.000 (im Original)

E-mail: info@infrap.de




